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Plan d'urbanisme de la municipalité de Val-des-Monts

1.0  DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET
INTERPRETATIVES

1.1 DISPOSITIONS DECLARATOIRES
1.1.1 Titre du reglement

Ce réglement est connu sous le titre Plan d urbanisme de la municipalité de Val-des-Monts.
1.1.2 Le territoire assujetti

Ce réglement s’ appliciue a I’ensemble du territoire de la municipalité de Val-des-Monts.
1.1.3 Objet du réeglement

Les dispositions contenues dans ce réglement ont pour objet 1a réalisation des potentiels naturels
et humains visant I’aménagement rationnel et harmonieux du territoire de la municipalité. Les
orientations qui y sont développées ont pour but d’encadrer ’ensemble des décisions et
interventions d’aménagement qui fagonnent le territoire de Val-des-Monts.

1.1.4 Les documents cartographiques

Les documents suivants fqnt partie intégrante de ce réglement :

»  Le concept de développement présenté a la planche 1

» Le plan d’affectation des sols présenté a la planche 2
» Leplan du réseau de transport présenté 4 la planche 3

1.2 DISPOSITIONS INTERPRETATIVES
1.2.1 Effet de lentrée en viguour de ce réglement
L’entrée en vigueur du réglement du plan d’urbanisme ne crée aucune obligation quant &

I’échéance et aux modalités de réalisation des orientations, objectifs et interventions des
équipements et infrastructures identifiés dans le présent plan.

Agence d'urbanisme de 'Qutaouais et Roche-Deluc
Mars 1999 1




1.2.2 Aﬂeataﬁon des sols ' : '

a Plan d'uthanisme de la municipalité de Val-des-Monts
Une affectation dominante est attribuée & chaque aire délimitée au plan d’affectation des sols,

1.2.3 Densités d ‘occupation i
B Les densités d’occupation du sol sont identifiées par :

¢ Pour ’habitation, une superficie minimum de terrain par logement ou, sclon le cas, par un i
nombre maximum de logement a 1’hectare.

¢ Pour les autres usages, une superficie minimum de terrain ou par un coefficient d’emprise au
sol (CES) identifié par un pourcentage.

1.2.4 Définition des termes
La terminologie applicable au Plan d’urbanisme est celle apparaissant aux définitions du

réglement de zonage. Dans le cas oll un terme ne serait pas défini, le sens commun du terme |
s’applique.

Agence d'urbanisme de I'Outaouais et Roche-Deluc
Mars 1999 2




Plan d"urbanisme de la municipalité de Val-des-Monts

2.0 HISTORIQUE ET CONTEXTE DU PLAN
D'URBANISME

Le présent plan d’'urbanisme de la municipalité de Val-des-Monts répond a I’obligation
d’effectuer 1a révision des documents d’urbanisme suite & 1’adoption du schéma d’aménagement
de la MRC des Collines-de-1 Qutaouais, conformément & la Loi sur ['aménagement et
Uurbanisme. Le plan d’urbanisme s’inscrit par ailleurs dans la préoccupation qu’ont les &lus
municipaux de Val-des-Monts de doter la municipalité d’instruments efficaces de planification et
d’orientation du développement de leur territoire. Ce document comprend principalement une
synthése des problématiques sectorielles identifiées dans les documents annexes, les grandes
orientations d’aménagement du territoire, les grandes affectations du sol et les densités de son
occupation.

2.1 HISTORIQUE

La municipalité de Val-des-Monts a été créée le ler janvier 1975 par le regroupement de trois
municipalités ; Perkins, Poltimore et Saint-Pierre de Wakefield. Préalablement a ce

- regroupement, seule la municipalité de Perkins avait adopté des réglements de zonage et de
lotissement aux fins de déterminer I’usage des terrains et batiments de tout le territoire de la
municipalité afin d’assurer un développement judicieux.

Suite 4 I’adoption de son réglement d’urbanisme, la municipalité de Val-des-Monts a adopté
plusieurs réglements visant la gestion des usages sur son territoire tels que : un réglement
établissant une commission d’urbanisme, un réglement relatif au lotissement, un réglement
interdisant les cours de rebuts et un réglement sur les installations septiques.

Par la suite, la municipalité a adopté le 14 octobre 1982 le réglement 122-82 visant un réglement
d’urbanisme et schéma d’aménagement local. Ce réglement a constitué le premier véritable
exercice de planification. Le 6 mars 1989, la municipalité a finalement adopté les réglements
172-89 & 176-89 portant sur un nouveau plan d’urbanisme et les réglements associés abrogeant
I’ensemble des dispositions du réglement 122-82, Enfin, le présent plan d’urbanisme ainsi que
les réglements qui en découlent représentent le troisieme exercice de planification du territoire de
la municipalité de Val-des-Monts.

Agence &’urlnanisme de |'Qutacuais et Roche-Deluc
Mars 1999 3
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Plan d'urbanisme de la municipalité de Val-des-Monts

22 CONTEXTE DU PLAN D'URBANISME LOCAL

La Municipalité régionale de comté (MRC) des Collines de |’Outaouais, de laquelle Val-des-
Monts fait partie, a révisé son Schéma d’aménagement régional en 1998, Ce dernier propose les
grandes orientations d’aménagement et les régles du jeu en matiére d’urbanisme pour 1’ensemble
des municipalités de la MRC. Conformément & la Loi sur I'aménagement et I'urbanisme, la
municipalité a été tenue d’effectuer une révision compléte de son Plan et de sa réglementation
d'urbanisme, afin de les rendre conformes au Schéma d’aménagement du palier régional. Cet
exercice de planification a été€ I’occasion pour la municipalité de se distinguer du reste du
territoire et de faire valoir les aspirations, les valeurs et les spécificités de Val-des-Monts au sein
de sa grande région.

Le cadre opérationnel relatif 4 la planification et 4 la gestion du territoire de Val-des-Monts est
constitué principalement de cing documents dont le présent Plan d’urbanisme et les réglements
de zonage, de lotissement, de construction et permis et certificats.

% Le Plan d’urbanisme est I’outil de planification auquel tout développement et les décisions
d’aménagement doivent se référer ; ¢’est donc un document qui a des implications profondes
sur le milieu et le cadre de vie des citoyens, Le plan d’urbanisme est avant tout un document
« politique » qui brosse dans ses grandes lignes les principales orientations de la municipalité
en mati¢re d’aménagement du territoire. Le Plan refiéte donc les valeurs et les aspirations de
la communaut¢.

% Laréglementation d’urbanisme, dont le Réglement de zonage est une composante
importante, comprend, pour sa part, I’ensemble des normes et des modalités pratiques
relatives & la mise-en-ceuvre des orientations d’aménagement qui sont développées dans le
Plan d’urbanisme. Les trois autres réglements viennent préciser encore plus en détail les
modalités de gestion du développement.

Lors de la premiére phase d’élaboration du Plan d’urbanisme, le document sur la connaissance
du milieu s’est attaché a récolter et 4 analyser les données démographiques, socio-économiques
ct environnementales afin de cerner dans un premier temps les potentiels et contraintes
d’aménagement dans Val-des-Monts. Cet exercice a permis de faire ressortir les grands thémes
de la problématique d’aménagement du tetritoire.

Dans un second temps, il a été nécessaire de déterminer les grandes orientations et les objectifs
d’aménagement qui ont guidé les interventions proposées par la municipalité. Les grands
principes qui encadrent les interventions spécifiques qui ont servi a mettre en ceuvre le plan et la
réglementation d’urbanisme se sont exprimés a travers la Vision, les grandes orientations et les
objectifs d’aménagement.

Agence d'urhanisme de |'Qutaonais et Roche-Deluc
Mars 1999 4




Plan d'urbanisme de la municipa,lité de Val-des-Monts

2.3 LE PROCESSUS DE PLANIFICATION RETENU POUR LA
MUNICIPALITE DE VAL-DES-MONTS

Suite 4 la rédaction du document sur la connaissance du milieu' le personnel de la municipalité et
le Comité consultatif d’urbanisme en collaboration avec le consultant ont entamé la seconde
grande phase de conception du plan d’urbanisme, soit 1’élaboration d’une Vision et d’un concept
d’aménagement pour Val-des-Monts. La réalisation de cet exercice passe par un processus de
réflexion qui comprend six étapes principales, soit ;

% L’identification des problématiques sectorielles d’aménagement. Ces problématiques
expriment en quelques mots les contraintes et potentiels qui ont été dégagés lors de I'exercice
de la connaissance du milieu. La problématique est sectorielle parce qu’elle est reliée &
chacune des principales fonctions de la municipalité. Chacun des secteurs d’activités qui suit
est d’abord introduit par sa problématique sectorielle.

% L’identification des enjeux sectoriels d’aménagement. Ces enjeux servent a préciser la
problématique en faisant ressortir les principaux thémes qui la composent. Dans le texte qui
suit, les enjeux sont présentés sous forme d’un tableau qui fait la synthése des grands thémes.

% L’élaboration d’une Vision d’aménagement pour la municipalité, Cette Vision a été
¢laborée dans le cadre d’une journée d’étude et soumise a la consultation publique. Elle
refléte les aspirations et les valeurs des citoyens de Val-des-Monts.

< L’identification des grandes orientations d’aménagement. Ccs oricntations sont trés
importantes parce qu’elles représentent les priorités de la municipalité en matiére
d’aménagement du territoire. De ces orientations découleront les objectifs spécifiques et les
interventions qui seront mis en ceuvre dans le plan et la réglementation d’urbanisme. Ces
orientations ont été identifiées par les élus et non le personnel ou le consultant. Les
orientations qui suivent ont été entérinées par le comité d’urbanisme, le Conseil ct la
population lors de la consultation publique.

% L’identification des objectifs spécifiques d’aménagement. Les objectifs spécifiques.
précisent les grandes orientations et doivent étre suffisamment détaillés pour aborder chacun
des sujets qui font I’objet d’une priorité pour la municipalité.

Municipalité de Val-des-Monts : Révision du Plan et de la Réglementation d’urbanisme, Connaissance
du milieu, (décembre 1997). Disponible au Service d’urbanisme de la municipalité.

Agence d'urhanisme de I'Outaouais et Roche-Deluc
Mars 1999 5
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Plan d'whanisme de la municipalité de Val-des-Monts

# Enfin, I'identification des interventions d’aménagement, Ces interventions sont reliées a
chacun des objectifs et ont pour fonction de concrétiser les objectifs et de mettre en ceuvre le
plan et la réglementation d’urbanisme.

Ces six étapes sont présentées dans les chapitres qui suivent pour chacune des grandes fonctions
de la municipalité. C’est sur la base de cet exercice que repose enfin le Concept d'aménagement
global qui a été retenu pour la municipalité, permettant ainsi la détermination de /'affectation
des sols pour I’ensemble du territoire municipal.

Agence d'urbanisme de I'Outacuais et Roche-Deluc
Mars 1999 b
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3.0 SYNTHHESE DES PROBLEMATIQUES
SECTORIELLES ET DES ENJEUX MUNICIPAUX

L’identification des problématiques sectorielles d’aménagement a été effectuée en détail dans le
document sur la Connaissance du milieu cité ci dessus. Le texte qui suit vise a faire la synthése
de ce document afin de faire ressortir les principaux enjeux sectoriels qui serviront de tremplin a
I’élaboration d’une Vision et de grandes orientations d’aménagement pour la municipalité.

3.1 LA FONCTION RESIDENTIELLE

Val-des-Monts est une municipalité dont 1a vocation principale est résidentielle. A ce titre, les
grandes orientations du plan d’urbanisme reposeront en grande partie sur la confirmation et la
protection de cette activité structurante de la municipalité. Au cours des derniéres années,
I’activité de villégiature, qui a dominé le paysage pendant longtemps, a diminué pour étre de plus
en plus remplacée par une activité résidenticlle de type permanente. Cette évolution a des

- implications importantes pour la municipalité, dont les suivantes :

% Compte tenu du paysage rural, de la présence de nombreux lacs et de la situation ekcentrique
de la municipalité par rapport a la région Ottawa-Hull, la fonction de villégiature est encore
trés présente et doit &tre protégée.

% La vitalité de la fonction résidentielle permanente ces derniéres années a connu une
croissance stable qui peut difficilement étre freinée. Il revient au plan d’urbanisme de
contrdler et d’orienter cette croissance.,

% Dans la mesure ol la réglementation d’urbanisme ne distingue pas entre les résidences
secondaires et permanentes, un des principaux enjeux pour la municipalité sera de concilier
ces deux activités afin de contrdler les effets possibles de 1’étalement des centres de services
dans le milieu rural et surtout autour des lacs.

La municipalité, a I’heure actuelle, fait face & un nouveau phénomene de résidants qui veulent
profiter des avantages de vivre dans le milicu rural tout en désirant continuer de profiter des
avantages du milieu urbain, Pour la municipalité, ceci signifie qu’elle doit a la fois fournir des
services municipaux de plus en plus nombreux et de qualité, tout en protégeant le milieu naturel
et la qualité de vie des citoyens.

Agence d'urbanisme de 'Qutacuais et Roche-Deluc
Mars 1999 7
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Parce que Val-des-Monts n’est pas une municipalité urbaine typique, il sera approprié, dans le
présent plan, de développer et d’utiliser des instruments de planification qui mettront I’accent sur
la gestion et la performance individuelle de chacune des propositions de développement plutot
que sur le controle sans discrimination.

De ce constat découle les principaux enjeux retenus pour la fonction résidentielle,

ENJEUX

La fonction résidentielle » Croissance depuis 1991 de la fonction résidentielle
permanente ] permanente au détriment de la fonction de villégiature,
= Bparpillement des habitations permanentes sur le
territoire.
* Présence de nombreux projets de développement
résidentiel non complétés.
La fonction résidentielle de * Décroissance de la fonction de villégiature depuis 1991
villégiature sur I’ensemble du territoire. '
» L’analyse de la situation démontre que les résidences
secondaires se transforment en résidences permanentes.
Les centres et services » Les centres de services ont des caractéristiques
distinctes qu’il faut encourager et développer.
» Les centres sont caractérisés par le mixte des usages
qu’ils comprennent et leurs vocations multi-
fonctionnelles,

3.2 LA FONCTION COMMERCIALE

A T’heure actuelle, la fonction commerciale est relativement éparpillée sur I’ensemble du
territoire de la municipalité avec des regroupements dans les centres de services ainsi que le long
des principaux axes de transport. La fonction commerciale est actuellement soumise 4
I’évolution actuelle de la fonction résidentielle dans la mesure ot les besoins d’une population de
villégiateurs n’est pas nécessairement celle d’une population permanente. Deux principaux
éléments de problématique ressortent de cette évolution : Laissé 4 elle-méme, la fonction
commerciale aura tendance 4 se distribuer sur I’ensemble du territoire afin de desservir les
regroupements de résidences permanentes ou projets résidenticls situés 3 I’extéricur des centres
de services. Dans cette optique, il faut s’attendre 4 la multiplication des points de services
probablement au détriment de 1’activité commerciale a I’intérieur des centres de services.

Agence d'urhanisme de 'Outacuais et Roche-Deluc
Mazs 1999 . 8



Plan durhanisme de la municipali’cé de Val-des-Monts

% Dans Val-des-Monts, les centres de services se sont développés soit sur la base des villages
existants de Perkins et Poltimore, soit plus artificiellement en fonction de la desserte de
I’ensemble de la municipalité a Saint-Pierre-de-Wakefield, La consolidation de ces centres
peut éire remise en question si 1’activité commerciale est autorisée a s’établir dans le milieu

rural.

Dans la mesure o1 la Vision développée dans le cadre du plan d’urbanisme fait appel 4 la
protection de I’intégrité du milieu rural, le Plan s’attachera 4 consolider 1a vocation des centres

de services existants.

De ce constat découle les principaux enjeux retenus pour la fonction commerciale,

CENJEUX

Les centres de services

=5
= i

La fonction commerciale des trois centres de services
existants risque d’étre affectée par la multiplication de
1"activité commerciale A I’extérieur des centres.
Perkins, qui est déja le centre de service le plus
important en raison de sa densité plus élevée
qu’ailleurs, possede peu d’espace pour permettre
I’épanouissement de cette activité.

La vocation historique de Poltimore rend le village
susceptible de développer une fonction commerciale
reliée au récréo-tourisme.

La vocation urbaine de Saint-Pierre est encore mal
définie et doit &tre consolidée, notamment dans le
contexte de son potentiel récréo-touristique.

Les points de services

Les deux points de services existants ont répondu a des
besoins locaux dans le passé. La concentration du
développement dans les zones de consolidation, telle
que proposée dans le Plan risque de créer une demande
additionnelle pour ce type d’usage.

Le milieu rural

La multiplication des points de services et de [’activité
commerciale dans le milieu rural risque de
compromettre son intégrité.

Mars 1999
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Plan d'urbanisme de la municipalité de Val-des-Monts

3.3 L'EXPLOITATION DES RICHESSES NATURELLES

I.’exploitation des richesses naturelles dans Val-des-Monts est essentiellement une activité
économique d’appoint qui génere parfois des conflits avec la vocation résidentielle dominante
de la municipalité. Les activités qui composent cette fonction sont cependant au cceur du
développement économique de la municipalité et doivent étre encouragées afin de faciliter
I’aticinte d’un meilleur équilibre fiscal municipal et de favoriser la création d’emplois locaux.
Les principales activités sont celles de I’extraction et de 1’exploitation forestiére.

Les principaux enjeux pour I’exploitation des richesses naturelles sont les suivants :

| | 4 T .

Les activités d’extraction = Présence d’un potentiel en carriéres et sablicres qui ne
doivent pas étre sous estimé du point de vue du
développement économique de la municipalité.

" Potentiel de conflits avec les activités résidentielles et
récréo-touristiques.

Les activités d’exploitation » Présence d’un riche potentiel forestier dont

Jorestiéres I’exploitation représente une activité économique
importaate a I’échelle de 1a MRC.

»  Un des principaux problémes associés a 1’activité
forestiére est la coupe a blanc (effets sur le paysage et
I’environnement)

3.4 LA FONCTION INDUSTRIELLE

Il n’existe pas & ’heure actuelle d’activités industrielles de type lourd sur le territoire de la
municipalité. L’activité industrielle existante est reliée 4 la transformation, 1’assemblage de
produits. L’absence d’activités industrielles lourde n’est pas nécessairement une lacune dans le
contexte résidentiel de la municipalité, mais pourrait par ailleurs participer au développement
économique comme activité complémentaire.

Les activités industrielles artisanales existantes sont généralement des activités qui sont
considérées comme des occupations domestiques. La multiplication de ces activités éparpillées
sur I’ensemble du territoire n’est généralement pas souhaitable. Il convient cependant de
permettre a cette activité économique de s’épanouir, en utilisant les critéres de performance
proposés, dans le cadre d’un partenariat avec la municipalite.

Agence d’urhanisme de l'Outaouaisret Roche-Deluc .
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Les principaux enjeux retenus pour la fonction industrielle sont les suivants:

Les activités industrielles de = [l n’existe pas d’espaces pour accommoder les activités
type lourd industrielles lourdes.

» Laplanification des espaces pour ces activités devra
tenir compte des conflits potentiels qu’elles peuvent
entrainer avec les autres usages.

Les activités industrielles » Pour I'instant éparpillé dans les centres de services et
artisanales dans le milieu rural. Leur expansion doit &tre encadrée,

3,5 LAFON CTION AGRICOLE ET LE MILIEU RURAL

L’agriculture est une activité prédominante dans les secteurs au nord et au sud du territoire de la
municipalité. Dans le secteur de Perkins, la zone agricole adjacente au village est plus
susceptible d’&tre affectée par le développement de type urbain. Sa situation, & proximité de
1’autoroute 50 et des centres urbains de la CUQ, en font une cible privilégiée pour le
dévcloppement résidentiel. Au nord du territoire, la grande zone agricole desservie par le
village de Poltimore est plus protégée des influences urbaines de la CUO et n’est pas a ’heure
actuelle affectée par le développement. Ailleurs, dans le milieu rural, la conversion de
résidences de villégiature en permanentes présente un conflit potentiel pour ce milieu.

Enfin, dans le nouveau contexte ol les municipalités devront analyser et prendre position sur les
dossiers de retrait de terrains du territoire agricole, il devient essentiel que Val-des-Monts

établisse une politique claire a ce sujet.

Les principaux enjeux retenus pour la fonction agricole et le milieu rural sont les suivants :

ENJEUX.

La zone agricole *  Pressions dues au développement résidentiel surtout dans
permanente (LPTAQ) le secteur de Perkins.

» Certains secteurs de la zone permanente n’ont plus une
vocation agricole (zones de carrieres et d’enfouissement).

Le milieu rural en général | » Intégrité compromise par la transformation des résidences
' de villégiature en résidences permanentes.

Agence d'urbanisme de I'Qutaouais et Roche-Deluc
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3.6 L'ENVIRONNEMENT NATUREL

Historiquement, la municipalité de Val-des-Monts s’est développée autour de son activité
dominante de villégiature et de ’exploitation des ressources agricoles, foresti¢res et miniéres.
Le milieu naturel dans Val-des-Monts ayant été & ’origine de la richesse fonciére de la
municipalité (villégiature et récréo-tourisme), ce milieu prend une place prépondérante dans les
préoccupations du plan d’urbanisme.

Aujourd’hui, le développement résidenticl permanent s’implante non seulement dans les centres
de services, mais aussi dans le milieu rural, Chacune de ces activités contribue a créer des
pressions de plus en plus sévéres sur I’environnement naturel, Dans le contexte ol les résidants
de Val-des-Monts recherchent une qualité de vie supérieure a celle que 1’on retrouve en milieu
urbain, il est impératif de mettre en place des mécanismes appropriés afin de garantir la
protection et la mise en valeur de ce milieu.

Les principaux enjeux retenus pour I’environnement naturel sont les suivants :

i

La villégiature » Les activités reliées a la villégiature contribuent a
’artificilisation des berges et rives et a la détérioration des
plans d’eau (surfertilisation et eutrophisation).

Les résidences permanentes | * Les nouveaux développements résidentiels transforment
I’image du milieu rural.

Les exploitations forestiéres | = L’activité forestiere peut avoir des impacts visuels et de
pollutions (déchets, pollution de 1’eau, transport)
importants,

Les activités d’extraction m Les activités d’extraction peuvent avoir des impacts
visuels et de pollutions (bruit, poussiéres, vibration,
transport) importants.

Traitement des eaux usées » Disposition des eaux usées en considération des effets sur
I’environnement.
s Contrble de la vidange des eaux usées.

Agence d'urhanisme de I'Outaouais et Roche-Deluc
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40 LA VISION, LES GRANDES ORIENTATIONS,
LES OBJECTIES ET LES INTERVENTIONS
D'AMENAGEMENT POUR VAL-DES-MONTS

4.1 LA VISION RETENUE

Le 5 avril 1997, les principaux intervenants politiques, économiques et sociaux de
la municipalité de Val-des-Monts se sont rencontrés, lors d’une journée d’étude,
afin d’élaborer ensemble des pistes de réflexion en vue de 1’élaboration d’une
Vision communautaire pour leur Municipalité. Trois grandes Visions
d’aménagement du territoire pour Val-des-Mont ont été développées comme point
de départ d’une Vision commune. Ce sont les Visions suivantes :

actuelles et futures, Val-des-Mon
- fouristique en harmonie avec les card ?P?_” f?_S a SOn temtoire prfwlég;e., -
& Une mumczpaliré qui veut fourmr une qualzte de vie brée en misant sur un
dégelgp}g mique et adapté au bemms 'de natre pqpularian tout en
‘protégeant'n { distinct. ' o -

Bien qu’elles s’expriment de fagons différentes, les Visions dégagées lors de la journée d’étude
sont claires et font toutes ressortir trois é1éments fondamentaux sur lesquelles doivent reposer le
plan et la réglementation d’urbanisme. Il s’agit des trois principes suivants :

% Val-des-Monts est avant tout une municipalité résidentielle de résidants permanents mais
aussi de villégiateurs. Il importe de préserver et, dans la mesure du possible, d’améliorer la
qualité de vie de ces résidants.

% Les activités économiques de la municipalité sont complémentaires 4 la fonction
résidentielle principale. C’est un objectif important de promouvoir le développement
économique, notamment touristique sous toutes ses formes.

Agence d'urhanisme de I'Outaouais et Roche-Deluc
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Plan d'urbanisme de la municipalité de Val-des-Monts

% Les activités résidentielles et économiques ont le potentiel de nuire a I’intégrité du milieu
rural. Tout projet de développement et mise en valeur des ressources naturelles doit &tre
planifié dans le respect pour ’environnement.

Ces Visions pour Val-des-Monts s’inscrivent parfaitement dans le contexte de 1a Vision
développée a I’occasion du Schéma d’aménagement révisé de la MRC des Collines-de-
I’Outaouais, qui est la suivante.

Considérer la MF s -
respﬂn&abilzres en tant que pgrtenazre dynamzque dans le deveZOpp ent
V'Outaougis et de la capitale nationale, en misant sur une utilisation et une mise en valeur.
Judicieuse et dumble des ressources. et des potentiels de son territoive, tout en respectant : son

4.2 1ES GRANDES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Conformément aux prescriptions de la Loi sur [ 'Aménagement et [ 'urbanisme, les grandes
orientations d'aménagement des différents paliers gouvernementaux doivent étre
complémentaires. Les grandes orientations qui régissent I’aménagement du territoire de la
municipalité de Val-des-Monts sont décrites dans I’ordre des orientations prioritaires pertinentes
du gouvernement, de la MRC des Collines-de-1’Outaouais et de la mumc:lpahte de Val-des-
Monts,

4.2.1 LES GRANDES ORIENTATIONS D AMENAGEMENT DU
GOUVERNEMENT

Dans son document Les orientations du gouvernement en matiere d’aménagement (1994), le
gouvernement énonce les orientations qui doivent guider I’action des MRC lors de la révision
des schémas d’aménagement régionaux. Les principales orientations gouvernementales
pertinentes au Plan d’urbanisme de Val-des-Monts sont les suivantes :

% Privilégier la consolidation des zones urbaines existantes et donner la priorité a la
revitalisation des centres-villes (centres de services) et des secteurs anciens.

% Orienter I’extension urbaine dans les parties du territoire pouvant accueillir le
développement de facon économique et dans le respect de I’environnement.

% Maintenir et améliorer les équipements et les services collectifs en maximisant leurs
retombées sur le milieu urbanisé.

Agence d'urbanisme de 'Outaouais et Roche-Deluc
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Améliorer les conditions de I’habitat ot les adapter au contexte socio-économique.

Contribuer a la santé, 3 la séourité et au bien-&tre public ainsi qu’a la protection de
I’environnement par une meilleure harmonisation des usages.

Arrimer aux objectifs d’aménagement du territoire et de protection de 1’environnement la
planification des infrastructures et des équipements 2 caractére public et assurer leur
viabilité.

Assurer la pérennité et la mise en valeur du territoire et des activités agricoles en tenant
compte des particularités et de la diversité des milicux.

Assurer la pérennité et la mise en valeur des ressources forestiéres en tenant compte de la
diversité des milieux.

C’est sur ces bases que les MRC du Québec ont développé leurs propres orientations
d’aménagement.

4.2.2 IES GRANDES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE LA MRC

Conformément & la Loi sur I'aménagement et I'urbanisme, les grandes orientations

d’aménagement pour Val-des-Monts s’inscrivent a I’intérieur de celles retenues dans le cadre du

schéma d’aménagement de la MRC des Collines-de-I’Outaouais, Tl importe donc de les
mentionner comme point de départ & 1’élaboration des orientations propres 4 Val-des-Monts.

®,
0.0
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ot
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o
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Convenir d’une vision de développement récréo-touristique.

Favoriser le développement adéquat du réseau routier régional et assurer le maintien et
I’amélioration des corridors routiers existants.

Etablir unc forme de développement qui conditionne des activités économiques durables.

Consolider les noyaux de village et les secteurs résidenticls existants en favorisant la
limitation de développement dispersé a I’extérieur de ces derniers.

Dans une perspective de développement durable, planifier I’aménagement ct le
developpement du territoire agricole en accordant la priorité aux activités et entreprises
agricoles, dans le respect des particularités du milieu, de maniére 3 favoriser le
développement économique de la MRC des Collines-de-1’Qutaouais.

Assurer la protection et la mise en valeur du milieu a des fins de tourisme, de villégiature,
d’agriculture et de sylviculture.

Agence d'urhanisme de I'Qutacuais et Roche-Deluc
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Plan d'urbanisme de la municiﬁalité de Val-des-Monts

% Assurer la protection de I’environnement.

% Etablir les mesures préventives requises pour assurer la sécurité publique et limiter les
nuisances associées aux activités comportant des contraintes pour I’occupation a proximité,

Dans ce contexte des orientations du gouvernement et de la MRC, et conformément 4 sa propre
Vision d’avenir, la municipalité de Val-des-Monts a développé ses orientations d’aménagement
qui sont les suivantes par grandes fonctions ou secteurs d’activités.

4.2.3 LES GRANDES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DK LA
MUNICIPALITE

Suite 4 I’élaboration de la Vision pour la municipalité, il est possible de proposer certaines
grandes orientations d’aménagement du territoire. Les grandes orientations qui suivent reposent
de plus en grande partic sur ’analyse des problématiques sectorielles et des enjeux spécifiques
pour chacune des principales fonctions municipales.

La fonetion résidentielle

4 Planifier le territoire en fonction d’une densification des zones développées existantes selon
deux principes :
- Concentration des habitations permanentes 3 I’intérieur des périmeatres d’urbanisation

des centres de services.

- Consolidation des projets résidentiels existants non complétés.

¢ Favoriser le partenariat entre les agents du développement et la municipalité (utilisation de
PAE et de critéres de la performance des projets)

¢ Controler les habitations résidentielles permanentes dans les secteurs entidrement voués a la
villégiature. :

¢ Optimiser la rentabilité des investissements municipaux dans I’aménagement des
infrastructures et du réseau routier.

¢ [Dtablir une hiérarchisation commerciale (centre de services, points de services)

¢+ Consolider les centres multifonctionnels de Perkins, Saint-Pierre et Poltimore de maniére a
leur attribuer une desserte privilégiée.

Canaliser les activités commerciales dans les centres de services existants.

Consolider Saint-Pierre en centre multifonctionnel de services pour I’ensemble de la
municipalité.

*> &

Agence d'urbanisme de 'Outacuais et Roche-Deluc
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Plan d"urbanisme de la municipalits de Val-des-Monts

4 Consolider les points de services existants (Paquin et route 366)..

4 Protéger Iintégrité du milieu rural du point de vue d’un contréle accru sur la localisation et
la dispersion des activités commerciales.

4+ Favoriser I’épanouissement de la vocation touristique du territoire,

L exploitation des richesses naturelles

4+ Assurer I’expansion des potentiels récréatifs, touristiques et de plein air dans une optique de
complémentarité avec 1’exploitation des richesses miniéres et forestiéres de la municipalité.

4 Promouvoir la mise en valeur des ressources miniéres en harmonie avec les autres fonctions
urbaines et rurales de la municipalité. 1

+ Promouvoir le développement et de la mise en valeur des ressources forestiéres en respect :
des autres ressources naturelles du territoire.

La;ﬁgmg{:lmn:(ndustﬁelle = TR i R |
4+ Développer une activité industrielle plus importante tout en assurant 1’intégrité du territoire

rural et la qualité de vie existante des résidants.
4+ Favoriser le dynamisme de 1’industrie artisanale existant.

Protéger I”intégrité et du cadre de vie du milieu rural.

I
¢ Maintenir et protéger le territoire agricole permanent existant.
¢
¢ Bvaluer le potentiel agricole réel dans le sud du territoire de la municipalité.

o S l
L environnement nature

Protéger la notion de développement durable.
Protéger les rives et la qualité des eaux des lacs de la municipalité. i
S’assurer du maintien des zones de protection de la sauvagine. )
Protéger les sites d’intéréts du territoire, i
Reconnaissance des zones de contraintes environnementales, :
Optimisation environnementale des effets d’exploitation de la forét et d’extraction. g
Etablir une politique municipale de gestion et de [a disposition des caux usées et de l
protection de la nappe phréatique. ‘i

L Ah 2 2B b 2 2B 4

Agence d'urbanisme de I'Outaouais et Roche-Deluc
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Plan d’urbanisme de la municipalité de Val-des-Monts

4.3 LES OBJECTIFS SPECIFIQUES ET LES INTERVENTIONS

D’AMENAGEMENT

Les grandes orientations d’aménagement sont des notions conceptuelles auxquelles doivent
s’arrimer des actions concrétes. Dans le plan d’urbanisme, ces orientations sont d’abord
précisées par des objectifs spécifiques qui correspondent a chacune des orientations. Dans un
deuxiéme temps, les objectifs sont cux-mémes précisés par des actions concrétes, Ce sont les
interventions d'aménagement sur lesquelles reposcront les prescriptions du plan d’urbanisme et
de la réglementation d’urbanisme qui I’accompagne. Ces objectifs et interventions sectorielles
sont présentés dans les chapitres qui suivent.

4.3.1 LA FONCTION RESIDENTIELLE

. OBJECTIFS

Développer un concept de
rationalisation du
développement résidentiel

Définir des zones de consolidation et de
développement contrdlé dans le milieu rural

Densifier les secteurs
résidentiels permanents
existants

Prioriser le développement dans les centres de service
de Perkins, Saint-Pierre de Wakefield et de Poltimore.
Combler en priorité les développements résidentiels
déja existants,

Assurer la qualité de vie des
résidants

Faire une étude de la capacité d’accueil des centres de
services.

Prévoir et favoriser la construction d’une gamme variée
de types de logements pour accommoder tous les
citoyens (habitations & collectives pour familles et
personnes agées tel le logis parental),

Développer une politique municipale relative aux parcs
et aux loisirs,

Développer des normes minimales acceptables (qualité
de vie vs impacts financiers) de superficies de terrains
et de marges de reculs en milieu rural.

Elaborer des normes visant & protéger I’environnement.
Favoriser les usages multifonctionnels dans les centres
de services tout en protégeant la qualité de vie des
résidants (compatibilité des usages)

Agence d'urbanisme de I'Outaouais et Roche-Deluc
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4.3.2 LA FONCTION COMMERCIALE ET TOURISTIQUE

OBJECTIFS

 INTERVENTIONS

Consolider la fonction
commerciale/multifonction-
nelle des centres de services et
du territoire

Confirmer le rle de Perkins
comme le centre de service
desservant le secteur le plus
peuplé du territoire

Prévoir dans chacun des centres des espaces
nécessaires a la consolidation de la fonction
commerciale par le biais du réglement de zonage.

Confirmer le rdle de Perkins et sa région immédiate au
nord en tant que principal pdle de croissance de la
municipalité,

Confirmer le réle de Poltimore comme village
patrimonial d’intérét municipal et y favoriser le
développement d’une activité récréo-touristique.
Développer le réle de Saint-Pierre comme pdle
multifoncionnel de services pour I’ensemble de la
municipalité.

Favoriser |’épanouissement de la vocation touristique
(récréo-tourisme, écotourisme, agrotourisme,
géotourisme) du territoire, notamment dans le
contexte du projet de 1’Outaouais fluvial et des Plan
de développement intégré (PDI) des rivieres Gatineau
et dn Lidvre

Redéfinir le périmétre urbain de Perkins afin de lui
permettre 1’épanouissement de son développement

multifonctionnel,

Confirmer le réle de Saint-
Pierre comme un pole
multifonctionnel de services
pour ensemble de la
municipalité

Réviser le périmétre urbain en vue de concentrer les
activités autour de 'intersection des routes 307 et 366.
Développer un concept de pdle commercial/industriel/
1éger pour attirer les gens d’affaires du milieu.

Développer les fonctions touristiques et récréatives de
ce centre de service.

Agence d'urbanisme de 'Qutaouais et Roche-Deluc
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Confirmer le réle de Poltimore
comme pole d’intérét
patrimonial et touristique

Préparer un Programme particulier d'urbanisme (PPU)
couvrant I’ensemble du centre de service de Poltimore
et en faire une zone de PIIA.

Dans le cadre du PPU proposé, la municipalité
évaluera le besoin d’expansion du territoire du centre
de service et fera les démarches nécessaires aupres de
la MRC et des organismes gouvernementaux
impliqués.

Intégrer le village de Poltimore dans les Plans de
développement intégré (PDI) des riviéres Gatineau et
du Ligévre comme pdle d’intérét sur la route des circuits
touristiques développés dans le cadre de ces PDI,

Gérer la compatibilité des
usages dans les centres de
services

Encadrer par des normes précises les activités
d’occupations domestiques.

Consolider les points de
services existants et controler la
création de nouveaux

Orienter les nouvelles demandes d’établissements
commerciaux hors-centres dans les points de services
existants en priorité.

Limiter la création de nouveaux points de services dans
la zone de développement contrdlé.

Considérer cas par cas les nouveaux points de services
dans la zone de consolidation.

Protéger Uintégrité du milieu
rural en limitant
Détablissement des commerces
qui ne sont pas compatibles
avec le milieu

Utiliser le réglement de zonage afin de limiter les
usages commerciaux qui ne sont pas compatibles avec
le milieu rural.

Permettre sur I’ensemble du territoire les usages.
commerciaux reliés aux activités récréo-touristiques.

4.3.3 L'EXPLOITATION DES RICHESSES NATURELLES

OBJECTIES

- TNIERVEWONS Lol

Favoriser Uexploitation
rationnelle des carriéres et
sabliéres

Inventorier les sites potentiels d’exploitation de
carriéres et sabliéres et protéger ces sites dans la
réglementation d’urbanisme.

Agence d'urbanisme de I'Outaouais et Roche-Deluc
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Controler les nuisances
potentielles de activité
d’extraction

Identifier dans le réglement de zonage les mesures
adéquates de contrdle des nuisances dues aux activités
d’extraction (zones tampons, distances minimum entre
les exploitations et I'implantation de nouvelles
résidences).

Optimiser Uutilisation des sites
d’exploitation désaffectés

Identifier dans la réglementation les sites aptes a 8tre
réhabilités 4 d’autres fins que la revégétation (activités
touristiques et industrielles).

4.3.4 LA FONCTION INDUSTRIFELLKE

- OBJECTIFS

INTERVENTIONS

Favoriser la venue d’industries
dans la municipalité

Identificr et favoriser les industries complémentaires
aux autres activités économiques de la municipalité
(transformation des produits du bois et de 1’extraction)
Créer une ou plusicurs zones stratégiquement situées
pour accommoder ’industrie de type lourd (carriéres
désaffectées).

Favoriser le développement de
Uindustrie artisanale

Orienter les industries dans les centres de service en
général et décourager la multiplication des industries de
types occupations domestiques dans le milieu rural.
Promouvoir en particulier 1’établissement
d’incubateurs d’industries dans les centres de Saint-
Pierre-de-Wakefield et de Perkins.

Gérer le développement de I'industrie artisanale a
I’extérieur des centres en développant des normes
claires d’occupations domestiques. _
Favoriser 1’'industrie artisanale reliée au récréo-
tourisme.

Agence d'uthanisme de 'Outaouais et Roche-Deluc
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4.3.5 LA FONCTION AGRICOLE

 OBJECTIFS

INTERVENTIONS

Protéger Uintégrité du
territoire agricole existant

Défavoriser les demandes d’exclusion de la zone agricole

permanente et d’usages autres qu’agricole dans cette zone.

A cette fin, préciser le potentiel véritable de la zone
agricole du territoire, notamment dans sa partie sud.
Fitablir une position cohérente vis-3-vis des demandes
d’exclusion de terrains de la zone agricole.

Etablir des normes ayant pour but de limiter les
inconvénients reliés aux activités agricoles, dont la garde
d’animaux, I’élevage (hobby farms) et la culture de
certains produits.

Contrdler les pollutions d’origine dans le milieu
résidentiel.

Régulariser les limites du
territoire agricole
permanent

Régulariser Iactivité d’extraction des lots 8 et 9 du rang
IX.

Protéger Uintégrité du
milien rural

Contrdler la conversion des résidences de villégiature en
résidences permanentes dans les zones de développement
différées par 1'utilisation de mesures appropriées dans la
réglementation d’urbanisme et autres réglements de la
municipalité.

4.3.0 I'ENVIRONNEMENT NATUREI,

_ OBJECTIFS

Promouvoir la notion de
développement durable

Intégrer le développement durable au processus de

décision des ¢lus et de I’administration de la municipalité.

Plus précisément, favoriser la participation de la
population aux décisions pouvant avoir des effets sur les
ressources du territoire et gérer le développement dans le
respect de I'intégrité du milieu naturel,

Conserver dans les affectations rurales les normes

d’implantation existantes favorisant 1’éloignement des
constructions par rapport aux voies de communication.
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Protéger les berges et la
qualité de ’eau des lacs et
rivieres

Effectuer les ¢tudes nécessaires afin d’identifier les plans
d’eau les plus susceptibles d’étre affectés par I’activité de
villégiature.

Adopter une politique municipale relative 2 la gestion des

eaux usées.

Utiliser la réglementation d’urbanisme afin de protéger les

berges et de limiter 1’utilisation des rives.

- régir le nombre, la largeur et méthodes d’aménagement
des acces aux lacs,

- fixer les conditions applicables aux droits acquis des
ouvrages existants,

- définir les normes de localisation des batiments
accessoires reliés aux plans d’eaux.

- développer un programme de sensibilisation et
d’éducation pour les villégiateurs (méthodes de
stabilisation des rives et protection de la qualité de
I’eau)

Agence d'urhanisme de 'Qutaouais et Roche-Deluc

Mars 1999

23




m

. H

u

Plan &l’url)a.nisme dela municipali‘l:é de Va],—cles—Monts

5.0  LES GRANDS PRINCIPES DE STRUCTURATION
DU TERRITOIRE ET LE CONCEPT
D’AMENAGEMENT PROPOSE

5.1 GRANDS PRINCIPES DE STRUCTURATION

Les problématiques sectorielles ont permis d’identifier les grands thémes de la problématique
globale du territoire. Le texte qui suit vise précisément & faire ressortir la problématique
(forces ou faiblesses) et les principes qui ont guidé la préparation du concept d’aménagement.

Le territoire de la municipalité de Val-des-Monts est vaste et se distingue autant par la
dominance de sa vocation résidentielle que par la diversité des activités d’exploitation des
ressources que I’on y retrouve. Le développement récent de [’activité résidentielle permanente
au détriment, a certains endroits, de Iactivité de villégiature souléve la question de la vocation
souhaitée pour le territoire. De plus, les activités d’exploitation n’étant pas toujours
compatibles avec les activités résidentielles, peuvent & 1’occasion se nuire mutuellement et
affecter la qualité de vie des résidants. 1l ressort de ce constat deux éléments principaux de
problématique 31’ échelle de la municipalité,

%+ La vocation résidentielle de la municipalité est en évolution dans la mesure ol la croissance
résidentielle en général est forte comparativement aux autres municipalités de 1la MRC, et
oll une partie de cette croissance est due a la conversion de résidences de villégiature en
résidences permanentes. Ainsi, la population saisonniére devient une population
permanente. Ce phénomeéne a pour effet de transformer le cadre de vie des résidants actuels
et, dans certains cas, de créer une demande nouvelle pour des services de types de plus en
plus urbains dans un milieu traditionnellement rural.

% Les effets cumulatifs sur I’environnement naturel des fonctions résidentielles permanentes
et de villégiature associés aux effets des activités d’exploitation de la forét et d’extraction
menacent ’intégrité des milieux rural et agricole a long terme. Des mesures appropriées
doivent étre prises afin de réconcilier et d’harmoniser ces activités dans le contexte d’un
développement rationnel et viable,

Les objectifs particuliers et les interventions spécifiques menant 4 la réalisation des grandes
orientations formulées dans le cadre de chacune des fonctions et activités municipales
permettent de faire ressortir les grands enjeux et principes qui vont servir de base 4 1a
structuration du territoire,
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Les grands enjeux A 1’échelle de la municipalité sont les suivants :

+% Bparpillement physique des fonctions résidentielles permanentes et de villégiature.

« Bvolution dun cadre de vie traditionnellement rural vers un milieu de vie de type péri-
urbain, accompagnée de plus grandes exigences et attentes pour des services municipaux
plus nombreux et d’une plus haute qualité.

% Des pressions accrues sur I’environnement et en particulier sur les rives, la quahte de ’eau
des lacs et la couverture forestiére,

% Les activités d’extraction et d’exploitation de la forét présentent des potentiels de conflits
avec les activités résidentielles dominantes.

% Les activités forestiéres et miniéres exercent des pressions constantes sur le milieu naturel,
mais sont des activités nécessaires pour le dynamisme économique de la municipalité.

% Le développement du tourisme sous ses différentes formes requiert une intégration en
accord avec 1’intégrité du milieu rural.

Les grands principes de structuration du territoire compte tenu des analyses sectorielles sont
les suivants :

% Consalidatif es d’urbanisation dos centres de services.

Ce sont ces grands principes qui guident la réalisation du concept d’organisation spatiale du
territoire qui est proposé.

Agence d'urbanisme de 'Outacuais et Roche-Deluc
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5.2 LE CONCEPT D’ AMENAGEMENT PROPOSE

L’analyse des enjeux d’aménagement, la détermination des grandes orientations et objectifs
spécifiques d’aménagement et I’élaboration d’une Vision communautaire pour le territoire, se
conjuguent pour identifier un concept préféré de 1’organisation spatiale dans Val-des-Monts, 11
existe évidemment plusieurs fagons de réaliser les objectifs énoncés, mais dans tous les cas, la
Vision globale de la municipalité s’exprime dans un concept d’organisation spatiale qui refléte
I’ensemble des orientations et interventions d’aménagement retenues.

Le concept proposé est présenté sur le schéma qui suit. Compte tenu de ses caractéristiques, ce
concept est identifié comme étant un concept de développement contrélé. Ses composantes
sont les suivantes :

~ CONCEPT DE DEVELOPPEMENT CONTROLE

Le concept, présenté sur la planche I, illustre un compromis entre une situation de laisser faire
une approche plus rigide qui empécherait la majorité des nouveaux développements a
I’extérieur des centres de services. La caractéristique principale de cette option est de
distinguer deux types de milieux ruraux :

& Dans les centres de services, des terrains d’un minimum de 2 800 m® dans certaines
parties des centres sont permis.

% Lazone rurale de consolidation correspond généralement aux zones existantes de

développement a I’extérieur des centres de services. Ces zones sont celles qui 4 'heure
actuelle comprennent la majorité des projets de développement dont les lots ont &t€ enregistrés
et oll, dans la majorité des cas, des chemins ont été construits. Dans ces zones, le
développement y est permis sur des terrains d’au moins 3 700 m?,

% Lazone rurale de développement contrélé correspond au reste du territoire municipal &
I’exception de la zone agricole permanente sur laquelle les régles de développement demeure
inchangées. Cette zone incorpore la majorité des sites de villégiature qui, en général, n’ont pas
encore fait I’objet d’un développement de type plus permanent, ainsi que les terres publiques.
Dans cette zone, le développement y est permis sur des terrains d’au moins 18 500 m , tel que
prescrit par la MRC. Toutefois, la municipalité pourra permetire des développements de plus
petites superficies lorsque les projets ont pour effet d’ouvrir de nouveaux secteurs résidentiels
stratégiquement localisés. Ces projets devront répondre & certains critéres de performance dans
le cadre de plans d’aménagement d’ensemble (PAE). Par cxemple, les promoteurs devront
démontrer que leurs projets n’entraineront pas des dépenses accrues d’infrastructures pour la
municipalité et qu’ils se feront dans le respect de 1’environnement.

Agence d'urbanisme de I'Outacuais et Roche-Deluc
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Ce concept a pour principal avantage de consolider les zones existantes de développement et de
contrdler les activités de construction dans les zones qui jusqu’a ce jour n’ont pas encore trop
¢t¢ affectées par le développement résidentiel permanent. L’obligation de présenter un PAE
partout dans la zone rurale de développement contrlé pour les nouveaux projets permet
d’intégrer une certaine souplesse dans le processus de gestion de ce territoire rural.

Agence d'urbanisme de I'Qutaouais et Roche-Delus
Mars 1999 27




BAME-DE-

~SALETTE

JOTRE

n Y
L ke

ok Frvat

pan

41. ‘-‘f
ERA

e,

c%

e

|¥e

F i

DEVELOPPEMENT

CONCEPT DE

PLANCHE 1

MARS 1998

CONSOLIBATION
DEVELOFPEMERT CONTROLE

CEHTRE MULTIFONCRONNEL
HE

AXE DE DEVELGPPEMENT
LMETE DE, VAL-DES -MONTS

INDUSTRIEE,

g
g

RLIRAL,

-t
2
z

A

.r SE G
el FRO

RS U AT




A sl

Plan d'urhanisme de la municipalité de Val-des-Monts

6.0  AFFECTATION DU SOL ET REPARTITION DES
DENSITES

Le territoire de la municipalité de Val-des-Monts est découpé en aires d’affectation pour
lesquelles sont définis les principanx usages autorisés et les densités d’occupation prévues. Ces
aires d’affectation sont identifiées sur la carte d affectation des sols présentée sur la planche 2.
Le plan comprend les éléments suivants :

% Les affectations des sols par grandes catégories.

% Les centres de services dans lesquels sont situés les usages a caractére urbain et qui sont
précisé dans le réglement de zonage.

% Les zones de contraintes et autres éléments particuliers identifiant des problématiques
particuli¢res.

Chacune des affectations identifiées au plan est décrite dans le texte qui suit

6.1 AIRES MULTIFONCTIONNELLES (CENTRES DE SERVICES)

L’aire d’affectation multifonctionnelle reconnait les concentrations existantes d’activités sur le
territoire de la municipalité et correspond, conformément au schéma de la MRC, aux trois
centres de services de Perkins, Saint-Pierre de Wakefield et de Poltimore.

Le rdle de ces secteurs est de fournir toute la gamme de services nécessaire 4 la population et
d’assurer une desserte efficace dans leur zone d’influence. Par définition, les aires
multifonctionnelles sont caractérisées par la mixité des usages qui y sont permis. Le réglement
de zonage précise la localisation, 1’étendue et les normes d’implantation qui régissent chacune
des fonctions permises. A

Seul le Village de Perkins posséde un périmétre d’urbanisation identifié au schéma
d’aménagement de la MRC. Ceci indique que I’implantation d’un service d’aqueduc et/ou
d’égout est & prévoir éventuellement L’évolution de la densité dictera le moment opportun de
construction de ces infrastructures. A I’heure actuelle cependant, tous les centres de services
sont soumis aux normes de lotissement applicables aux terrains non-desservis. Toutes les
fonctions sont cependant permises au méme titre dans les trois centres de services de la
municipalité.

Agence d'urbanisme de ' Qutaouais ot Roche-Delue
Mars 1999 28




gngauuuuw

.
ﬂ!

I -
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Les principales fonctions autorisées sont :

Résidentielle

Commerciale et de service
Institutionnelle et communautaire
Récréative et touristique
Industrielle

> > > >0

6.1.1 FONCTION RESIDENTIELLE

La fonction résidentielle comprend deux catégories de densité lesquelles sont indicatives de la
densité nette dominante &4 1’échelle de 1’aire existante ou de [’aire potentielle de développement
résidentiel. Ces catégories sont :

% Habitation faible densité : (0 a4 7 logements a ’hectare net) comiprend les habitations de 1
et 2 logements sur des terrains d’une superficie minimum de 2 800 m*ainsi que les
habitations collectives de 8 chambres ou moins sur des terrains de 2 800 m?® pour les 2
premiéres chambres plus 1 000 m? / 2 chambres.

% Habitation moyenne densité (0 4 7-logements a [’hectare net) comprend les habitations de 1 &
6 logements ainsi que les habitations collectives de 9 chambres 4 30 chambres desservies par
I’aqueduc ou 1’égout sanitaire.

QOutre les différents types d’habitation prévus au réglement de zonage et présent a la grille des
usages compatibles, les parcs et les espaces verts sont autorisés partout.

6.1.2 FONCIION COMMERCIALE ET DE SERVICH

La municipalité de Val-des-Monts poursuit, au niveau commercial, une grande orientation qui
veut 2 la fois consolider en priorité les trois centres de services existants,

La municipalité de Val-des-Monts crée en conséquence au réglement de zonage cing groupes
commerces et de quatre groupes services permettant une hiérarchisation de ces usages dans trois
grandes catégories :

¢ Commerces et service local
+ Commerces et service local et régional
+ Commerces avec contraintes

Agence d'urhanisme de 'Outaouais et Roche-Deluc
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Plan d'urbanisme de la municipalité de Val-des-Monts

Les usages de commerces et services locaux comprennent les commerces de vente au détail et
les services fournissant une réponse aux besoins de consommations quotidiennes ou
hebdomadaires de la population locale. Ce type de commerces se situe en bordure des voies
principales dans chacun des centres de services. Cette catégorie antorise donc la transformation
des résidences actuelles en batiments commerciaux. Toutefois, pour ce faire, la superficie de
terrain doit &tre suffisamment élevée pour accueillir le nombre de cases de stationnement hors
rue exigé par la réglementation. :

Les commerces et services local et régional regroupent une gamme de commerces répondant aux
besoins d’une population plus vaste, voir au-dela de la municipalité, On retrouve dans cette
catégorie unc grande diversité d’usages commerciaux et de services (ex : commerces de vente
au détail et en gros, services d’hébergement et de restauration) et méme de petites entreprises
manufacturiéres et de vente ou réparation de véhicules. De plus, ’'aménagement de logements a
méme un batiment commercial est également autorisé.

Les commerces avec contraintes reprennent les usages permis dans la catégorie commerces et de
services en autorisant toutefois d’autres usages un peu plus contraignant sur le milieu tel que
certains commerces de gros et d’entreposage. Ces usages comprennent les petites industries
manufacturiéres légéres ainsi que les commerces comportant de 1’entreposage extérieur
réglementé, Afin d’éviter les nuisances le réglement de zonage contient les dispositions
nécessaires.

0.1.3 USAGES INSTITUTIONNELS ET COMMUNAUTAIRES

Ces usages regroupent 1’ensemble des usages 4 caractéres publics ou institutionnels tels
qu’église, école, cimetiére, aréna. etc. Les parcs, terrains de jeux et espaces verts publics sont
compris dans cette catégorie.

Essentiellement, le réglement de zonage reconnait quatre catégories d’usages institutionnels et
communautaires a I’intérieur du groupe public, soit:

¢ Parcs et espaces verts

¢+ Gouvernementaux

+ Service d’utilité public

¢ Culte, éducation, santé et social

Les parcs et espaces verts sont réservés 4 I’aménagement d’espaces propices a des fins
municipales et sont autorisés partout dans ’aire d’affectation multifonctionnelle. Quant aux
fonetions publiques et institutionnelles, elles incluent 1’ensemble des usages publics tels que
les services municipaux, le scolaire, la santé et le religieux.
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0.1.4 FONCTION INDUSTRIELLH

Le plan d’affectation délimite une aire d’affectations industrielle située an nord-est du centre de
services de Perkins. Le réglement de zonage prévoit trois catégories d’usages industriels qui
indiquent un niveau variable de nuisances 1i¢ a I’entreposage extérieur, a la fréquence de
camionnage et au type de transformation (ex. : produits dangereux).

6.2 AFFECTATION RURALE DE CONSOLIDATION

L’ affectation rurale de consolidation a pour raison d’étre de se conformer aux stipulations du
schéma de la MRC en consolidant les zones de développement résidentielles qui ont déja été
amorcés. Ces zones correspondent généralement aux zones existantes de développement a
I’extérieur des centres de services. Ce sont celles qui a I’heure actuelle comprennent la
majorité des projets de développement dont les lots ont été enregistrés et ou, dans la majorité
des cas, des chemins ont été construits.

Les fonctions autorisées dans la zone rurale de consolidation sont :

< Résidentielle : Dans cette affectation, le développement résidentiel y est permis sur des
terrains d’au moins 3 700 m .

% Commerces et de services : Ces commerces doivent &tre de nature ponctuelle et localisés
dans les zones spécifiquement désignées au réglement. Ces commerces, y compris les
commerces agricoles, ne peuvent étre localisés en bordure du réseau de route régionale.

< Exploitation des ressources : Les activités agricoles sont permises partout. Les activités
d’extraction sont autorisées lorsqu’elles sont indiquées au plan des Aires d’intéréts et de
contraintes et lorsque localisés dans les zones spécifiquement désignées au réglement. Les
activités forestidres doivent se conformer au document complémentaire de la MRC visant la
protection et la régénération du couvert végétal.

&

% Industrielle : lorsque identifié spécifiquement au réglement de zonage.

% Activités touristiques : Les activités d’hébergement (auberges, base de plein air, gites du
passant, etc.) sont permises. Les terrains de camping et pourvoiries sont également
autorisés lorsque localisés dans les zones spécifiquement désignées au réglement,

La création de cette affectation & pour objectif de consolider les zones existantes de
développement,
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6.3 AFFECTATION RURALE DE DEVELOPPEMENT CONTROLE

La zone rurale de développement contrélé correspond au territoire municipal 4 ’extérieur de la
zone agricole permanente, de la zone rurale de consolidation les centres de services et de
I’affectation rurale foresti¢re. Cette zone incorpore la majorité des sites de villégiature qui, en
général, n’ont pas encore fait I’objet d’un développement de type plus permanent. Les
fonctions autorisées dans la zone rurale de développement contrélé sont :

% Résidentielle : Dans cette zone, le développement y est permis sur des terrains d’au moins
18 500 m , sauf le long des chemins existants ol un développement de 3 700 m  est
permis. Toutefois, la municipalité pourra permettre des développements de plus petites
superficies lorsque les projets ont pour effet d’ouvrir de nouveaux secteurs résidentiels.
Ces projets devront répondre a certains critéres de performance dans le cadre de plans
d’aménagement d’ensemble (PAE) décrit ci-dessous et ne pourront comprendre que des
rues publiques. Les maisons mobiles sont uniquement autorisés dans la ou les zones
spécifiquement désignées au réglement, non adjacentes au résean routicr identifié comme
circuit touristique au schéma de la MRC.

Le présent plan d*urbanisme assujetti I’ensemble de la zone identifi¢e zone rurale de
développement contrdlé du plan d’affectation des sols a la procédure de plan
d’aménagement d’ensemble (PAE).

Les usages qui peuvent &tre autorisés dans chaque partie de cette zone, suite a 1’adoption
d’un PAE, sont principalement:

¢ Les développements résidentiels
¢ Les développements reliés au tourisme

Les modalités d’adoption de chaque PAE sont identifiées au réglement sur les plans
d’aménagement d’ensemble. Ce réglement comprend :

Les zones visées

Les usages et les densités autorisés dans chaque zone visée

La procédure pour la soumission d’un PAE '

Les éléments devant paraitre sur le PAE et dans les documents d’accompagnement
Les critéres d’évaluation

* > > >
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*,

+ Exploitation des ressources : Les activités agricoles sont permises partout. Les activités
d’extraction sont autorisées lorsqu’elles sont indiquées au plan des Aires d’intéréts et de
contraintes et lorsque localisés dans les zones spécifiquement désignées au réglement, Les
activités forestieres doivent se conformer au document complémentaire de la MRC visant la
protection et la régénération du couvert végétal.

% Activités touristiques : Les activités d’hébergement (auberges, base de plein air, gites du

passant, etc.) sont permises. Les terrains de camping et pourvoiries sont également

autorisés lorsque localisés dans les zones spécifiquement désignées au réglement.

L’affectation rurale de développement contrblé a pour objectif de contrdler les activités de
construction dans les zones qui jusqu’a ce jour n’ont pas encore trop été affectées par le
développement résidentiel permanent.

6.4 AFFECTATION RURALE FORESTIERE

L’affectation rurale forestidre regroupe 1’ensemble des terres publiques, privées et des foréts
remarquables identifiées au schéma ol la ressource dominante est forestiére. Cette aire
d’affectation prévoie, oufre les usages d’exploitation des ressources, les équipements récréatifs
a caractére extensif ayant peu d’incidence sur 1’environnement. De plus, le plan d’urbanisme
permet les usages suivants :

+ Résidentiel lorsque localisée dans des zones spécifiquement identifiées dans le réglement
(minimum de 18 500 m?)

¢ Public situé en aire foresti¢re de production

¢ Villégiature située en aire forestiére de production

¢ Exploitation des ressources situées en aire forestiére de production

L’affectation forestitre de récréation extensive, telle que définie au schéma d’aménagement de
la MRC, prévoie des activités polyvalentes de la forét telles 1’exploitation forestiére et les
activités récréo-touristiques de plein air.,

6.5 AFFECTATION AGRICOLE PERMANENTE

L’affectation agricole permanente regroupe la partic de la zone agricole telle que définie par la
C.P.T.A.Q. et pour laquelle le potentiel d’exploitation agricole milite en faveur d’une telle
affectation. Cette aire d’affectation prévoie, outre les usages d’exploitation des ressources, les
résidences et batiments de ferme et les équipements récréatifs & caractére extensif ayant peu
d’incidence sur I’environnement. Ces usages sont sous 1’application de la Loi sur la protection
du territoire agricole,
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Outre Iaffectation générale agricole, le plan d’urbanisme prévoie également certaines fonctions
particuliére qui assurent le maintien des usages extensifs en assurant 1utilisation restreinte de
ces méme usages autres qu’agricole. Ces fonctions sont identifiées directement par
’appellation de 1’affectation particuliére soit ;

+ Résidentielle

+ Institutionnelle et communautaire
¢ Récréative

+ Villégiature

Ces activités demeurent cependant soumises aux dispositions de la Loi sur la protection du
territoire et des activités agricoles.

6.6 LE RESEAU DE TRANSPORT

Dans Val-des-Monts, le réseau routier présente la particularité de bien desservir les trois centres
de services et de se raccorder efficacement au réseau routier régional de la CUO. La planche 3,
montre la localisation et la hiérarchisation du réseau de la municipalité.

0.6.1 LE RESEAU PROVINCIAL

Le réseau routier provincial est composé de deux routes régionales. La route 307, qui traverse
la MRC des Collines du nord au sud, relie entre elles les municipalités de Bowman, de Val-des-
Monts, de Cantley et de Gatineau. Elle relie également la MRC 3 la région de Hull/Ottawa via
l'autoroute 50 et I'autoroute 5.

La route 366, quant 4 elle, permet des accés au territoire de la municipalité de Val-des-Monts
par le sud et par I’ouest. Elle relic entre elles les municipalites de La Péche, de Val-des-Monts
et de Gatineau, Elle se raccorde 3 I'autoroute 50 via la montée Paiement 3 Gatineau permettant
ainsi un autre acces a la région de Hull/Ottawa., :
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Plan d'urhanisme de la municipalité de Val-des-Monts

Le raccordement de l'autoroute au réseau autoroutier de la région de Montréal et le
prolongement vers 1’ouest de l'autoroute 50 représentent des ¢léments de stratégie au niveau du
développement économique de la municipalité et de la région. Dans le cadre des projets de
développement et d'amélioration du réseau routier (1995-2001), le ministére des Transports du
Québec n’envisage, sur le tetritoire de 1a municipalité de Val-des-Monts, que la correction des
courbes et la réfection de la structure de la chaussée de la route 366. En plus de ce projet au
niveau du réseau routier provincial, la MRC des Collines-de-1'Outaouais espére de la part du
MTQ la réalisation du méme type de travaux sur certaines sections de la route 307 et
I’¢largissement du trongon de la route 366 situé a I’ouest de la route 307.

0.6.2 IE RESEAU LOCAIL

Le réseau routier local est constitué de deux artéres municipales, de voies collectrices, de
chemins locaux et de plusieurs chemins privés. En plus de raccorder les voies collectrices ainsi
que les chemins locaux et privés au réseau supérieur, les artéres municipales permettent de
relier la municipalité de Val-des-Monts aux municipalités adjacentes, particulicrement a la ville
de Gatineau. L’artére municipale située au nord du territoire de Val-des-Monts (axe formé par
le chemin du Pont) relie la route 307 a la municipalité de Notre-Dame-de-la-Salette. Au sud de
la municipalité, I’artére (formée par le chemin du Rang 6, la montée Paiement, le chemin
St-Joseph, la montée Beauchamps et le chemin de Buckingham) permet de relier Val-des-
Monts aux municipalités de Cantley et de L'Ange-Gardien.

Les voies collectrices relient entre eux les chemins locaux et privés et les raccordent aux artéres
municipales. Elles desservent également leurs propres zones et sont utilisées pour les
déplacements a l'intérieur d'une unité de voisinage. De par leur vocation et leur niveau
d’achalandage, les voies collectrices de Val-des-Monts sont toufes pavées.

Inventaire des chemins municipaux

" District .. Chemins pavés (km)  Chemins en gravier (km) = Longueur totale (km)
1 11,3 24,0 35,3
2 9,4 27,6 37,0
3 6,9 20,3 27,2
4 5,0 19,7 24,7
5 3,6 2,2 45,8
6 18,6 46,0 64,6
Total 7 54,8 ' 179,8 234,6

Source : Municipalité de Val-des-Monts
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Plan d'urbanisme de la municipalité de Val-des-Monts

L’ensemble des chemins locaux représente prés de 250 km de route pavée et non-pavée. Le
tableau ci-dessus présente pour chaque district de la municipalité de Val-des-Monts, la
longueur totale des chemins locaux et les proportions relatives au pavage de ces chemins. Les
routes privées sont définies comme étant des routes donnant acces & quatre lots ou plus et pour
lesquelles une possibilité de municipalisation existe.

En ce qui concerne le transport par camion sur le tetritoire de la municipalité de Val-des-
Monts, I'utilisation du réseau de routes provinciales proposée par le Conseil de la MRC est la
suivante (voir Planche 4 et cartable F-2 de la trousse d’inventaire) :

% Routes de transit (réseau vert dans le cartable F-2) : routes dont I'aceés est autorisé 4 tout
véhicule lourd. Ces routes comportent un minimum de restrictions & la circulation des
véhicules lourds, ce qui incite leur utilisation.

L/

“¢ Routes restreintes (réseau jaune) : routes dont 'accés est autorisé 4 tout véhicule lourd.
Ces routes comportent certaines restrictions a la circulation des véhicules lourds, ce qui
engendre leur utilisation sur une plus courte distance et qui incite a atteindre le plus
rapidement possible le réseau vert,

% Routes interdites (réscau rouge) : routes dont I'acces est interdit (exceptions prévues pour

des fins de transport local). Ces routes comportent de nombreuses restrictions.

Pour compléter la réglementation de circulation des véhicules lourds, la municipalité peut, en
vertu du Code de la s¢eurité routiére, interdire une telle circulation sur les routes dont elle a la
responsabilité. Pour ce faire, le ministére des transports exige qu'un tel réglement soit
préalablement approuvé par le ministre ou son délégué. La politique de circulation des
véhicules lourds sur le réseau routier municipal publiée par le ministére des Transports du
Québec ¢tablit les critéres permettant d'approuver les réglements municipaux. Pour des raisons
dharmonisation et de fluidité du transport, le ministére exige :

¢ que les interdictions municipales soient compatibles avec la carte du réseau de camionnage
du réseau supérieur (réseau provincial);

¢ que la municipalité qui désire interdire la circulation des véhicules lourds obtienne l'accord
des municipalités voisines affectées par cette décision;

¢ que la municipalité adopte un réglement définissant les chemins interdits en prévoyant que
I'interdiction ne s'applique pas a certains types de véhicules et 3 certaines opérations reliées
au camionnage.
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Plan d'urbanisme de la municipalité de Val-des-Monts

Dans I’éventualité ol la municipalité décidait de procéder 4 l'adoption de tels réglements, il
serait souhaitable que la MRC agisse comme intermédiaire dans le dossier, ce qui assurerait la
cohérence de 1’ensemble du réseau et faciliterait un accord du ministre a I’égard de ces
réglements municipaux.

0.0.3 LES PROJETS AU NIVEAU DE LA MRC

En plus du raccordement au réseau autoroutier de la région de Montréal et du prolongement
vers l'ouest de l'autoroute 50, qui représentent des enjeux importants pour le développement de
Val-des-Monts et de la MRC des Collines-de-1'Outaounais, les projets suivants font partie des
intentions et volontés du Conseil de la MRC en ce qui concerne l'amélioration du réseau routier
sur le territoire de la municipalité: '

< Laréfection du chemin et du pont reliant les municipalités de Val-des-Monts (Poltimore) et
de Notre-Dame-de-la-Salette;

% L'amélioration ¢t 1a consolidation d'un axe est/ouest pour relier les secteurs de Cantley, de

Val-des-Monts (Perkins) et de L'Ange-Gardien;

.

% La réfection du pont interdit en surcharge sur la route 307 (lac St-Pierre),

% Laréfection et le prolongement du lien routier entre Val-des-Monts (Perkins) et Notre-

Dame-de-la-Salette;
% Laréfection du pont interdit en surcharge sur la route 366.
6.6.4 AXES DE CONSOLIDATION DU RESEAU DE TRANSPORT

La planche 3 montre également les axes de consolidation du réseau de transport qui
proviennent de I’analyse de structuration du territoire. Ces axes seront prioritaires lors de la

_ planification et de 1’expansion du réseau routicr local et provincial. Aucune nouvelle route

faisant partie du réseau routier structurant n’est prévue ou proposée a court terme.
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7 DISPOSITIONS FINALES

Le présent réglement entrera en vigueur conformément & 1a Loi.

Adopté 4 Val-des-Monts, le 6 avril 1999.

-

il

Patricia gﬂet, secrétaire-trésoriére

/&M Q{W\Q

Marc Carriére, Maire
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