PATRICIA FILLET, SECRETAIRE TRESORIERE E1 D1

RECTRICE GENERALE

MUNICIPALITE DE VAL-DES-MONTS

Réglements du Conseil de la
Municipalité de Val-des-Monts

PROVINCE DE QUEBEC
COMTE DE GATINEAU

REGLEMENT NUMERO 787-16 (AM-86)

POUR AMENDER LE REGLEMENT D’URBANISME PORTANT
LE NUMERO 439-99 « REGLEMENT RELATIF AUX PERMIS ET CERTIFICATS »

- MODIFICATION AUX DISPOSITIONS RELATIVES AUX PHASES DE
DEVELOPPEMENT D’UN AVANT-PROJET DE LOTISSEMENT AFIN D'INCLURE,
NOTAMMENT, UNE EXCEPTION POUR LES LOTS AYANT UNE FAGADE SUR

UNE VOIE DE CIRCULATION PUBLIQUE

- MODIFICATION AUX DISPOSITIONS RELATIVES A L’OBLIGATION
D'OBTENIR UN PERMIS DE CONSTRUCTION AFIN DE PRECISER
L'OBLIGATION D'OBTENIR UN PERMIS POUR LES ABRIS TEMPORAIRES
ERIGES A L'ANNEE

- INTEGRATION DES DISPOSITIONS RELATIVES AU REGLEMENT
PROVINCIAL SUR LE PRELEVEMENT DES EAUX ET LEUR PROTECTION
EN REGARD DES AVANT-PROJETS DE LOTISSEMENT, DU CERTIFICAT
D’AUTORISATION D’UNE INSTALLATION DE PRELEVEMENT D’EAU ET DE
LA TARIFICATION DUDIT CERTIFICAT

ATTENDU QUE la Municipalité de Val-des-Monts a adopté, lors d’une session reguliére
de son Conseil municipal, tenue le 6 avril 1999, la résolution portant le numéro
99-04-126, aux fins d'adopter le réglement d'urbanisme portant le numéro 439-99
(réglement relatif aux permis et certificats):;

ATTENDU QUE le Conseil municipal croit toujours opportun de limiter le nombre de lots
devant faire partie d'une phase de développement d'un projet domiciliaire, mais que la
reglementation municipale ne devrait pas limiter les constructions le long des voies de
circulation publigues;

ATTENDU QUE le Conseil municipal désire amender son réglement relatif aux permis et
certificats, portant le numéro 439-99, aux fins d'introduire cette exception pour les lots
ayant fagade sur une voie publique;

ATTENDU QUE le Conseil municipal désire amender son réglement relatif aux permis et
certificats, portant le numéro 439-99, aux fins de préciser I'obligation d'obtenir un permis
pour les abris temporaires érigés a l'année;

ATTENDU QUE le Conseil municipal désire amender son réglement relatif aux permis et
certificats, portant le numéro 439-99, afin de modifier les dispositions relatives au
nouveau reglement provincial sur le prélévement des eaux et leur protection
et dispositions relatives & la tarification définie;

ATTENDU QUE le Conseil municipal a pris connaissance du projet de révision présenté
par le service de 'Environnement et de I'Urbanisme et que les membres du conseil
municipal ont discuté de I'amendement proposé avec le bureau de la Direction générale;

ATTENDU QU’UN avis de motion a été donné a une session réguliére de ce Conseil
municipal, soit le 18 octobre 2016, a I'effet que le présent réglement serait soumis pour

approbation;

ATTENDU QUE ce reglement fat soumis le 10 aolGt 2016 au Comite Consultatif
d'urbanisme et, par sa résolution portant le numéro CCU-16-08-055, il a fait connaitre

ses recommandations;
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A CES CAUSES, il est ordonné et statue par le Conseil municipal de la Municipalit¢ de

Val-des-Monts et ledit Conseil ordonne et statue par le présent réglement ainsi qu'il suit,
a savoir :

ARTICLE 1 - PREAMBULE

Le préambule du présent projet de reglement fait partie intégrante de celui-ci.

ARTICLE 2 - MODIFIER L'ARTICLE 3.3 INTITULE « PHASES DE DEVELOPPEMENT »

Un avant-projet de Iotissement peut comporter une ou plusieurs phases de
développement ayant un maximum de quarante (40) lots par phase.

Sont exclus du calcul des quarante (40) lots précités :
a. Les lots ayant une fagade conforme sur une voie de circulation publique existante
b.  Les lots destinés & une fin autre que pour la construction

Suite a I'approbation d'un avant-projet de lotissement de plus de quarante (40) lots,
seules les opérations cadastrales touchant les lots ou les voies de circulation de la
premiere phase seront autorisées. Pour obtenir un permis de lotissement pour les lots
d'une phase subséquente, la moitié des lots de la phase en cours de développement, qui
sont destinés & la construction d'un batiment principal, devront étre construits ou étre en
construction. Le méme principe s'applique & chaque future phase de développement.

ARTICLE 3 - MODIFIER L'ALINEA "I" DE L'ARTICLE 4.2.1 INTITULE
« OBLIGATION D'OBTENIR UN PERMIS DE CONSTRUCTION »

L Abri temporaire pour véhicule installé pour la periode hivernale (entre le
15 octobre d'une année civile et le 15 avril de 'année civile suivante).

ARTICLE 4 - MODIFIER L'ARTICLE 3.1.2 - CONTENU D'UNE DEMANDE
D’AVANT-PROJET DE LOTISSEMENT

3.1.2 CONTENU D'UNE DEMANDE D’AVANT-PROJET DE LOTISSEMENT

Toute demande d'avant-projet de lotissement doit &tre faite par écrit, sur le
formulaire officiel de la Municipalité diment compléte et signé par le propriétaire
ou son mandataire. Les documents suivants doivent accompagner la demande :

1. Dix copies d'un plan d'avant-projet de lotissement préparé par un
professionnel, & une échelle de 1 :1000 ou a toute &chelle jugée raisonnable
par [l'officier responsable, sur lequel doit apparaitre les renseignements
suivants :

a. Les numeros de lots existants et proposés, les lignes des lots existants
et proposeés, leurs dimensions et leurs superficies.

b. Le tracé et de l'emprise des voies de circulation proposées et
existantes.

¢. Le relief du sol exprimé par des courbes topographiques a intewgllgs
de deux (2) metres ou a tout autre intervalle jugé approprié par l'officier
responsable.

d. Les caracteristiques naturelles du terrain telles que les cours d'eau, les
mareécages, les boisés, efc.

e. L'emplacement des limites des zones de mouvement de masse telle
qu'illustrée au plan de zonage.
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Les batiments et constructions existantes.

Les servitudes et droits de passage.

La date, le titre et la direction du Nord.

Les phases de développement, s'il y a lieu.

La delimitation du niveau de I'eau en fonction des différentes cotes de
recurrence si la propriété est située a l'intérieur des limites des plaines
inondables.

Les intentions relativement au drainage des eaux de surface.

La délimitation de la ligne naturelle des hautes eaux dans le cas de lots
riverains.

La délimitation de la marge riveraine de 15 métres de la ligne naturelle
des hautes eaux.

L'espace reserve pour des fins de parc, s'il y a lieu.

L'espace reservé pour préserver I'état naturel des lieux ou pour
protéger les zones sensibles, s'il y a lieu.

L'espace réserveé pour les sentiers piétonniers, s'il y a lieu.

L'espace réservé pour les pistes cyclables, s'il y a lieu.

Le professionnel devra démontrer que le projet de lotissement :

a.

S'intégre adéquatement avec le milieu naturel et qu'il a été planifi¢ avec
cette préoccupation premiére.

Est planifié de fagon & intégrer le lotissement avec le milieu environnant
naturel et bati,

Est planifié de fagon a ce que les voies de circulation proposées soient
intégrées aux voies de circulations des alentours, existantes et
planifiees de sorte que l'usage de ronds-points est maintenu au
minimum et que les chemins et les projets domiciliaires soient liés entre
eux.

Est planifié de fagon & permettre d'éventuelles connexions avec les lots
environnants qui ne sont pas développés au moment de la présentation
de 'avant-projet.

Une étude d'incidence environnementale produite par un professionnel

laquelle devra, entre autres, indiquer :

2.
a.
b.
c.
d.
&
3.

Un inventaire sommaire de la faune et de la flore présente.

Identifier les espéces florales et fauniques menacées et les moyens de
les protéger dans le cas échéant.

La localisation des cours d'eau, des marécages et des terres humides.
Le drainage naturel des lieux.

Les impacts du projet de lotissement proposé sur I'environnement et les
recommandations pour minimiser ceux-ci.

Un rapport préliminaire signé par un ingénieur ou un technologue confirmant

que chacun des lots montrés sur le plan d'avant-projet de lotissement est
apte a recevoir une installation septique et une installation de prélévement
d'eau conforme a la reglementation en vigueur, tant municipale que
provinciale.
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Le rapport préliminaire doit indiquer, pour chacun des lots I'étude :

a. Le nombre de chambres a coucher maximal a desservir par lot
proposeé.

b.  Le niveau de perméabilité du sol récepteur établit & partir d'une analyse
de sédimentation effectuée par un laboratoire certifié ISO et ce, a tous
les deux lots proposés.

c.  Un plan a une échelle identique & I'avant-projet présenté illustrant sur
chaque lot le sondage d'inspection, l'installation de prélevement d'eau
et le terrain récepteur de I'élément épurateur.

d. La localisation des installations septiques et des installations de
prélévement d'eau sur les lots avoisinants.

e. Ladirection de I'écoulement des eaux de surface actuelle et proposée.

Dans le cas de propriété localisée dans un secteur de mouvements de
masse, un rapport d'ingénieur attestant que la propriété est apte a recevoir
le projet de lotissement proposé et des infrastructures routiéres, compte tenu
de ses caractéristiques pédologiques, hydrologiques et geologiques.

Une attestation signée par un ingénieur ou un technologue démontrant que
chacun des lots montrés au plan d'avant-projet de lotissement est
constructible considérant les contraintes naturelles du terrain.

Dans le cas d'un projet de lotissement proposant la création d'une voie de
circulation, un rapport préparé et signé par un ingénieur confirmant que la ou
les voies de circulation proposées peuvent étre construites de fagon
conforme a la réglementation municipale portant le numéro 567-05 ou ses
amendements subséquents et qu'elles seront sécuritaires.

Le rapport devra étre accompagné d'un plan démontrant les éléments
suivants :

a. Le trace de I'emprise des voies de circulation existantes et projetées,
en indiquant leur longueur, leur largeur, et les pentes actuelles et
projetées exprimées en % et calculées sur des trongons d'un minimum
de 30 metres et aux endroits ol elles varient. Identifier le tracé de la
chaussée dans I'emprise ainsi que les angles des intersections.

b. Le trace, les longueurs et largeurs des fossés latéraux, transversaux et
de décharge proposés ainsi que les conduits d’'égouts pluviaux et/ou
sanitaires lorsqu’applicables ainsi que la direction de I'écoulement des
eaux dans ces derniers.

C. Le tracé, les longueurs et largeurs des servitudes projetées pour les
fossés de décharge destinés & I'écoulement des eaux de surface et
I'accés pour I'entretien desdits fosseés.

Si le plan du projet de lotissement concerne un terrain situé en bordure
d'une route provinciale, il est nécessaire qu'il soit accompagné de
l'autorisation ou du permis d'accés émis par le ministére des Transports du
Quebec, lorsqu'il est requis en vertu de la Loi sur la voirie (Loi provinciale).

Tout autre renseignement concernant les normes de construction de
chemins prévue au réglement et tous autres renseignements que I'ofﬂmer
responsable jugera utiles pour avoir une parfaite compréhension du projet.

ARTICLE 5 - MODIFIER L'ARTICLE 4.12 - CERTIFICAT D’AUTORISATION

D’UN OUVRAGE DE CAPTAGE

4.12

Certificat d’autorisation d'une installation de prélévement d'eau
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ARTICLE 6 — MODIFIER L’ARTICLE 4.12.1 - OBLIGATION

4121 OBLIGATION DU CERTIFICAT D’AUTORISATION D’UNE INSTALLATION
DE PRELEVEMENT D’EAU

Toute personne désirant amenager une installation de prélévement des eaux
Ou un réaménagement de celle-ci sur un lot doit obtenir un certificat aupres de
I'officier responsable de la Municipalité ou du ministére de I'Environnement.

La Municipalité¢ sera responsable de I'analyse de toutes les demandes de
certificat a I'exception des projets de prélevement d'eau suivants

a. Le projet de prélévement d'eau, s'il est destiné a la consommation
humaine, alimentera plus de vingt (20) personnes.

b. La capacité journaliére de l'installation de prélevement d'eau proposé, quel
que soit 'usage qui en sera fait, est supérieure a 75 m*

C. Le projet est congu pour prélever de I'eau destinée a étre distribuée ou
vendue comme eau de source ou eau minérale.

ARTICLE 7 — MODIFIER L’ARTICLE 4.12.2 — CONDITIONS D’EMISSION

4.12.2 CONDITIONS D’EMISS_IQN DU CERTIFICAT D’AUTORISATION D’'UNE
INSTALLATION DE PRELEVEMENT D’EAU

L'officier responsable émet un certificat d'autorisation si :

1. La demande est conforme aux reglements de construction, de zonage, au
présent reglement et au réglement sur le prelevement des eaux et leur
protection (RPEP)

2. Lademande est accompagneée de tous les plans et documents exigés par
le présent réglement

3. Ledroit pour l'obtention du certificat a été paye

ARTICLE 8 — MODIFIER L’ARTICLE 4.12.3 - CONTENU DE LA DEMANDE POUR UN
OUVRAGE DE CAPTAGE DES EAUX SOUTERRAINES

4.12,.3 CONTENU DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'AUTORISATION D'UNE
INSTALLATION DE PRELEVEMENT D’EAU

La demande du certificat doit &tre faite par ecrit et accompagnée des documents
et renseignements suivants :

1. Un plan d'implantation du lot ou du terrain sur lequel on projette la réalisation
ou le réaménagement de l'installation de prélévement d'eau. Le plan de
linstallation prévu doit é&tre dessiné et signé par un ingénieur ou un
technologue professionnel. Ce plan doit indiquer les éléments suivants -

a. Lalocalisation exacte des batiments existants.

b. La localisation de linstallation septique existante ou projetee sur le
terrain et des lots adjacents.

c. La limite de la zone inondable 0-20 ans et de la zone inondable
0-100 ans réelle et la ligne naturelle des hautes eaux si le terrain est
adjacent & un cours d'eau.

d. La localisation d'une aire de compostage, d'une cour d'exercice, d'une
installation d'élevage, d'un ouvrage de stockage de déjections animales,
d'une parcelle, d'un paturage ou des terrains ol s'exerce I'exploitation
d'un cimetiére sur le terrain et sur les lots adjacents au terrain.

e. La localisation des servitudes publiques ou privées et des chemins
publics ou privés.

216



Formules Municipales No 5614-R-MST

Réglements du Conseil de la
Municipalité de Val-des-Monts

f.  La superficie du lot ou terrain.
g. Laoules lignes de rues et les marges de recul réglementaires.

h. La localisation des puits existants et conduits de prelévement d'eau de
surface sur la méme propriété, s'il y a lieu.

i.  Toute autre donnée jugée pertinente par I'officier responsable.

2. Un devis de conception qui indique les éléments suivants :

a. La capacité potentielle de pompage en meétre cube de linstallation
projetée.

b. Le type d'installation.
. Une description détaillée de la méthode utilisée pour la construction et
le remplacement d'une installation de prélévement d'eau, ainsi que pour

l'approfondissement d'un puits, sa fracturation, son scellement ou son
obturation.

d. L'usage ou l'utilisation qui sera fait de l'installation.

€. La pente du terrain récepteur.

f. Une description sous forme de texte des différents éléments présents
dans un rayon de 30 metres ainsi qu'a proximité de ce rayon autour de

I'emplacement prévu.

g. Une bréve description des circonstances qui ont mené a déterminer
I'emplacement choisi pour l'installation de prélévement d'eau.

h. Une description détaillée de la méthode utilisée si linstallation de
préléevement d'eau souterraine est :

v Scellée
v Obturée

3. Une évaluation du colt probable des travaux.

4. S'il s'agit d'un puits : Le nom et les coordonnées du puisatier ainsi que son
numero de permis eémis par la Régie du batiment.

S'il s'agit d'une conduite de prélevement d'eau de surface : Le nom et les
coordonnees de l'entrepreneur ainsi que son numéro de permis émis par la
Regie du batiment.

5. Tout autre document jugé pertinent par I'officier responsable.

ARTICLE 9 - MODIFIER L'ARTICLE 4.12.4 - VALIDITE DU CERTIFICAT
D’AUTORISATION D'UN OUVRAGE DE CAPTAGE DES EAUX
SOQUTERRAINES

4.12.4 VALIDITE DU CERTIFICAT D’AUTORISATION D'UNE INSTALLATION DE
PRELEVEMENT DES EAUX

Le certificat d’autorisation d’'une installation de prélevement des eaux n'est valide
que pour une periode de douze (12) mois a compter de la date de son émission.
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ARTICLE 10 - MODIFIER L'ARTICLE 4.126 - CADUCITE DU CERTIFICAT
D’AUTORISATION D’UN OUVRAGE DE CAPTAGE DES EAUX
SOUTERRAINES

4.12.6 CAF:)UQITE DU CERTIFICAT D’AUTORISATION D’UNE INSTALLATION DE
PRELEVEMENT DES EAUX

Le certificat est caduc si :

a. |l est transféré & une autre personne sans le consentement écrit de I'officier
responsable.

b. Une personne ayant commis une infraction aux réglements de zonage,
construction et permis et certificats ne se conforme pas a l'avis qui lui a été
signifie par |'officier responsable.

c. Sila construction de l'ouvrage n'est pas terminée dans un délai n'excédant
pas douze (12) mois a compter de la date d'émission du permis.

d. Siun permis devient caduc, le demandeur doit obtenir un nouveau certificat
conformeément aux dispositions du réglement en vigueur au moment de cette
nouvelle demande et le montant payé pour le permis original n'est pas
remboursable et doit étre & nouveau acquitté.

ARTICLE 11 - MODIFIER L'ARTICLE 5.3 - TARIFICATION POUR LES
CERTIFICAT D’AUTORISATION

Les tarifs pour le traitement d'une demande de permis de construction sont les suivants :

TYPES DE CERTIFICAT TARIFS

1. Déplacement d'un batiment principal. 200 %

2. Déplacement d'un batiment ou d'une construction

complementaire. 505
Changement d'usage. 200 %

4. Démalition d'un batiment. 509
100 $

5. Usages et constructions temporaires. Vente garage : 20 $

6. Abri temporaire installé pour la période hivernale. 0%

7. Abri temporaire érigé a I'année. 150 $

8. Travaux, sur larive, le littoral et la plaine inondable. 250

+

Il n'y a pas de frais applicables lorsque les travaux ont Dépoét de 400 $*

pour but de redonner un caractére naturel a la rive.

500 %
9. Abattage d'arbres. +
Dépot de 1000 $**

100 $
10. Installation de prelevement d'eau. +
Dépét de 400 $*
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ARTICLE 12 - MODIFIER L’ARTICLE 5.5.2 - DEPOT

5.5.2 DEPOT

La somme pergue a titre de depdt sera remboursée au requérant suite au respect
des conditions énumérées ci-apres. Cependant, si des frais de depbt ont &té

payés pour l'obtention d'un permis et qu'un renouvellement de permis est
demande, ce dépét sera perdu.

A) La requéte de remboursement doit étre effectuée dans les vingt-quatre
(24) mois suivant la date de I'émission du permis ou du certificat.

B) Pour les types de permis suivants, les conditions supplémentaires de
remboursement sont exigées : '

1. Batiment principal ;

Remettre a la Municipalité un certificat de localisation ou un plan
démontrant la localisation du batiment, préparé par un
arpenteur-géometre reconnu.

2. Installation septique :

Remettre & la Municipalité une attestation signée par un ingénieur ou
un technologue professionnel certifiant la conformité de linstallation
septique au permis émis et aux lois et réglement en vigueur.

3. Installation de prélévement d'eau
A) S'il s'agit d'une conduite d'eau de surface

Remettre a la Municipalité une attestation signée par un ingénieur
ou un technologue professionnel certifiant la conformité de
linstallation de prélévement d'eau au permis émis et aux lois et
reglements en vigueur.

B) S'il s'agit d'un puits :
Le dépdt du rapport de forage par I'entrepreneur licencié.

Lorsqu'il y a obturation d'un puits, remettre a |a Municipalité une
lettre avec un descriptif des travaux indiquant que ce puits a été
obturé conformément au permis émis et aux lois et réglements en
vigueur.

4.  Certificat de travaux en milieu riverain

Remettre & la Municipalité une attestation signée par un professionnel a
l'effet que les travaux ou aménagements ont été effectués sous sa
surveillance et que ceux-ci sont conformes au permis émis et aux
normes de la politique de protection des rives, du littoral et des plaines
inondables et la réglementation municipale.

5. Certificat d’abattage d'arbres :

Remettre a la Municipalité une attestation, signée par un ingénieur
forestier, a I'effet que les travaux d'abattage d'arbres ont été effectués
sous sa surveillance et que ceux-ci sont conformes au certificat émis et
a la réglementation municipale.

C) Travaux non amorcés et demande de permis/certificats annulé.

Avant la date limite de la validité du permis ou du certificat, dans les cas ol
aucun travaux n'a été amorcé ou lorsque le requérant désire annuler sa
demande, le dép6t pourra étre remboursé sans condition supplémentaire.

D) Le dépdt ne peut étre remboursé qu'au demandeur ayant déboursé celui-ci
lors de sa ou ses demandes de permis / certificats. Cette situation s'applique
meéme lorsque le requérant n'est plus propriétaire de limmeuble faisant
l'objet de la demande de remboursement.
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ARTICLE 13 — DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

Le masculin et le singulier sont utilisés dans le présent réglement sans discrimination et
incluent le féminin et le pluriel afin d'éviter un texte trop lourd.

ARTICLE 14 — ENTREE EN VIGUEUR

Le present projet de réglement entrera en vigueur aprés l'accomplissement des
formalités édictées par la Loi.

» _.I_‘J\naal{:‘%des 'Zaurm

Secrétaire-trésoriére et
Directrice générale

Adopté a une session réguliere du Conseil municipal de la Municipalité de Val-des-Monts
du 1*" novembre 2016 (résolution no 16-11-388).
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§§ AVIS DE PUBLICATION
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23 Je soussignée, Patricia Fillet, résidente de Val-des-Monts (Québec), certifie sous mon
Eg serment d'office que j'ai publié le réglement portant le numéro 787-16 (AM-86) en
123 I'affichant aux endroits désignés par le Conseil municipal entre 13 h et 17 h 30, le
15 4 novembre 2016.

PATR

.

tricia Fillet

Secrétaire-trésoriére et Directrice générale
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