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PROVINCE DE QUEBEC
COMTE DE GATINEAU

LY »

REGLEMENT NUMERO 925-23 (AM-113)

POUR AMENDER LE RﬁGLEMENT D’URBANISME PORTANT
LE NUMERO 436-99 « REGLEMENT DE ZONAGE » - NOUVELLES

ATTENDU QUE la Municipalité de Val-des-Monts a adopté, lors d’une séance ordinaire de
son Conseil municipal, tenue le 6 avril 1999, |a résolution portant le numéro 99-04-123, aux
fins d’adopter le réglement d'urbanisme portant le numéro 436-99 (Réglement de zonage);
ATTENDU QUE diverses discussions et une rencontre d'information publique ont eu lieu dans
lesquelles des citoyens ont fait connaftre leurs préoccupations en lien avec la réalisation d’un
parc industriel dans le secteur du chemin Tenpenny;

ATTENDU QUE le Conseil municipal de la Municipalité de Val-des-Monts souhaite remplacer
et introduire des dispositions au réglement de zonage, proposant d'encadrer davantage
Iimplantation d'usages du groupe industrie, qu‘ils soient situés dans un parc industriel ou
ailleurs sur le territoire de Val-des-Monts, et ce, afin d'éviter et/ou d'atténuer leurs impacts
sur le voisinage et la qualité de I"environnement;

ATTENDU QU'un avis de motion a été donné a une séance ordinaire de ce Conseil municipal,
soit le 18 avril 2023, a I'effet que le présent premier projet de réglement serait soumis pour
adoption;

ATTENDU QUE le premier projet de réglement a été présenté et déposé 3 une séance
ordinaire de ce Conseil municipal, soit le 18 avril 2023;

ATTENDU QU’un second avis de motion a été donné 3 une séance ordinaire de ce Conseil
municipal, soit le 6 juin 2023, a I'effet que le présent projet de réglement serait soumis pour
adoption;

ATTENDU QUE le présent réglement a &té présenté et déposé a une séance ordinaire de ce
Conseil municipal, soit le 6 juin 2023;

A CES CAUSES, il est ordonné et statué par le Conseil municipal de la Municipalité de

Val-des-Monts et ledit Conseil ordonne et statue par le présent projet de réglement ainsi qu'il
suit, & savoir :

»

ARTICLE 1 - PREAMBULE

Le préambule du présent premier projet de réglement fait partie intégrante de celui-ci.

ARTICLE 2 - BUT
Le présent premier projet de réglement a pour but de remplacer et d'introduire de nouvelles
mesures pour encadrer davantage I'implantation d'usages du groupe industrie, qu‘ils soient

situés dans un parc industriel ou ailleurs sur le territoire de Val-des-Monts, et ce, afin d’éviter
et/ou d'atténuer les impacts sur la qualité de vie du voisinage et la qualité de I'environnement

- > »

ARTICLE 3 - GENERALITES
3.1 A moins que le contexte n‘indique un sens différent, il est convenu que :
a) L'emploi du verbe au présent inclut le futur.

b) Avec I'emploi du mot « DOIT » OU « SERA » I'obligation est absolue; le mot
« PEUT » conserve un sens facultatif.
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3.2 Les références faites a un réglement correspondent a un réglement de la Municipalité
de Val-des-Monts.

3.3 TERRITOIRE ASSUJETTI AU REGLEMENT : Le présent réglement s’applique a
I'ensemble du territoire soumis a la juridiction de la Municipalité de Val-des-Monts.

3.4 APPLICATION DU REGLEMENT : La Municipalité autorise le Directeur du service de
I’Environnement et de I’'Urbanisme ainsi que son adjoint ou a toute personne nommée
ci-aprés « officier responsable », par résolution du Conseil municipal, a appliquer le
présent réglement et 3 entreprendre des poursuites pénales contre tout contrevenant
a toute disposition du présent réglement et autorise en conséquence ces personnes
& délivrer les constats d'infraction utiles a cette fin.

ARTICLE 4 - MODIFICATION A L'ARTICLE 17.12 INTITULE « USAGES DU GROUPE
INDUSTRIE »

L'article 17.12 intitulé « USAGES DU GROUPE INDUSTRIE », qui se lit actuellement
comme suit :

17.12 USAGES DU GROUPE INDUSTRIE

Lorsqu’un usage du groupe industrie est effectué dans le périmétre des centres de services
de Saint-Pierre, Poltimore et Perkins ainsi que dans les zones résidentielles de consolidation
(RA), 'aménagement du terrain comportant cet usage doit &tre réalisé en prévoyant la mise
en place d'une bande de verdure paysagée d’une largeur minimale de cing métres (5 m) dans
les marges latérales et arriéres du terrain. Dans la marge avant, a I'exception des espaces de
stationnement et des voies d'accés, toute la surface du terrain doit &tre gazonnée et plantée
d'arbres (de 60 mm de diamétre minimum) selon le ratic suivant:

— 1 arbre par 100 m?de superficie de terrain.

Est modifié pour se lire dorénavant comme suit :

17.12 DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX USAGES DU GROUPE INDUSTRIE

Nonobstant toutes autres dispositions réglementaires, les présentes dispositions prévalent
pour tout usage du groupe industrie sur ['ensemble du territoire.

17.12.1 Etude d'impacts environnementaux

Avant que ne puisse étre implanté un usage du groupe industrie sur le territoire, une
étude d'impacts environnementaux, exécutée par un professionnel, doit étre soumise
et approuvée selon les politiques environnementales en vigueur. L'étude aura pour
but de présenter les caractéristiques propres a l'usage souhaité, évaluer les impacts
environnementaux anticipés par cet usage et proposer une série de
recommandations afin d‘éviter tous impacts environnementaux sur et hors du terrain
abritant cet usage.

L'étude d‘impacts environnementaux devra prendre en compte les caractéristiques
du milieu et de I'usage anticipé du site, le tout permettant de colliger, de traiter,
d'analyser et d'interpréter les impacts afin d’évaluer |'acceptabilité environnementale
des projets et d’assurer une mitigation des impacts environnementaux.

Ladite étude devra intégrer des notions de développement durable, et ce, pour
I'entiéreté du projet.

17.12.2 Travaux de remblais, déblais et reprofilage

Préalablement a tout travaux de remblais, déblais et/ou reprofilage, une étude de
drainage, produite par un professionnel, doit &tre soumise et approuvée. Elle doit
démontrer que les travaux proposés n'auront pas pour conséquences de créer des
foyers d'érosion, augmenter le débit d’eau évacué et introduire des contaminants
dans |'environnement.
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La gestion des eaux de surface doit &tre prise en compte dans la conception du projet
et favoriser les aménagements visant la rétention et I'infiltration de I'eau & méme les
limites de la propriété.

Lorsque le projet est susceptible d’avoir un impact sur le drainage des propriétés
voisines, cet impact doit étre corrigé par différents mécanismes de rétention
appropriés tels que la création de bassins de rétention des eaux pluviales.

Ne sont pas considérés comme des travaux de remblais, déblais ou reprofilage, les
travaux qui requiérent 'apport de matériaux dans le but de réaliser les interventions
mentionnées ci-dessous :

a) Construction de la fondation d'un batiment ou d'une construction.
b) Aménagement d’une aire de stationnement ou d'un trottoir.
¢)  Aménagement d'un ouvrage de captage ou une installation septique.

Tout remblai ou déblai doit étre effectué de fagon & prévenir tout glissement de
terrain, ou d’éboulis, toute érosion ou inondation, ou tout autre phénoméne de méme
nature sur les terrains voisins, sur une rue ou dans un milieu humide ou hydrique. Les
travaux de remblai ou de déblai ne doivent pas empécher I'écoulement naturel des
eaux de pluie.

Des mesures, telles I'application de techniques de génie végétal ou I'aménagement
d’ouvrages de drainage ou de rétention doivent &tre prévues afin d'assurer une
protection adéquate permanente.

17.12.3 Bande tampon

Pour tout usage du groupe industrie, I'aménagement d’une bande tampon est requis
lorsque cet usage est adjacent & une propriété dont I'usage ou le zonage est autre
qu‘un usage du groupe industrie.

La bande tampon doit &tre conforme aux dispositions suivantes :

a) Etre constituée de coniféres ou d’une haie dense d'arbustes 3 feuillage
persistant plantés sur toute la longueur assujettie, & |'exception des accés au
terrain.

b) Etre gazonnée ou autrement paysagée de maniére 3 ne pas laisser le sol & nu.

c) Les arbres ou les arbustes doivent avoir une hauteur minimale de 2 métres au
moment de leur plantation. Les coniféres doivent &tre espacés d'au plus
3 métres centre a centre. Le taux de survie des arbres et arbustes doit &tre de
70 %, et ce, en incluant dans le calcul les arbres et arbustes endommagés ou

affaiblis.

d)  Avoir une largeur minimale de 5 métres, mesurée 3 partir de la limite de Ia
propriété.

e) Doit comporter une cléture opaque d'une hauteur minimale de 2,5 métres et
d’au plus 3,5 métres, située a 7,5 métres a partir de la limite de la propriété.

f)  La bande tampon doit étre complétement aménagée avant le début des
activités de I'entreprise. Si les activités débutaient entre le 1° novembre et le
15 avril, un délai jusqu’au 1% juin serait accordé pour I'aménagement de cette
bande tampon. Dans tous les cas, le délai ne doit jamais dépasser 18 mois qui
suivent la date de délivrance du permis de construction.

Dans le cas ol la bande tampon est occupée par un boisé existant et dense, les
dispositions du présent article ne s’appliquent pas.

17.12.4 Arbres hors des bandes tampons

Un terrain d’'usage du groupe industrie doit avoir 1 arbre par 200 métres carrés de

terrain qui n‘est pas occupé par un espace de stationnement, de chargement, de
batiment ou de construction autorisés.
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ARTICLE 5 - DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

5.1 Le masculin et le singulier sont utilisés dans le présent premier projet de réglement
sans discrimination et incluent le féminin et le pluriel afin d"éviter un texte trop lourd.

52 INVALIDITE PARTIELLE DE LA REGLEMENTATION

Dans le cas ol une partie ou une clause du présent premier projet de réglement serait
déclarée invalide par un tribunal reconnu, la validité de toutes les autres parties ou
clauses ne saurait &tre mise en doute. Le Conseil municipal déclare par la présente
gu'il adopte le réglement partie par partie, indépendamment du fait que I'une ou
plusieurs de ces parties pourraient étre déclarées nulles et sans effet par la Cour.

rl

ARTICLE 6 - ENTREE EN VIGUEUR

Le présent premier projet de réglement entrera en vigueur aprés I'accomplissement des
formalités édictées par la Loi.

Julien Croteau Frangois S'.yTvestre
Agent de développement, Maire suppléant
Greffier-trésorier adjoint et

Directeur général adjoint

Adopté a une séance ordinaire du Conseil municipal de la Municipalité de Val-des-Monts du
4 juillet 2023 (résolution no 23-07-258).

AVIS DE PUBLICATION

JE soussigné, Julien Croteau, résident de Val-des-Monts (Québec), certifie sous mon serment
d'office que j'ai fait publier le réglement portant le numéro 925-23 (AM-113) en I'affichant aux
endroits désignés par le Conseil municipal entre 13 h 50 et 14 h, le 7 juillet 2023.

2= /

Julien Croteau
Agent de développement,
Greffier-trésorier adjoint et
Directeur général adjoint
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